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Uvodem

UVODEM

Problematika bydleni prochédzela v poslednich letech velkymi zménami.
Pravn{ tprava vlastnictvi byt a nebytovych prostord byla zahdjena jiz
v roce 1994 pfijetim nové prdvni normy, tj. zdkona ¢. 72/1994 Sb., kterym
byly upraveny nékteré spoluvlastnické vztahy k bytim a nebytovym prosto-
rim a ktery byl vefejnosti zndm pod ndzvem zdkon o vlastnictvi byta.

V duasledku této pravni tipravy se podstatné zmeénila struktura vlastnictvi
bytového fondu, v prdvnich ptredpisech byly uplatnény nové pojmy, vznikla
nova pravnicka osoba - spolecenstvi vlastniki jednotek. Zdkon o vlastnictvi
byti samoziejmeé nebyl dokonaly, jednalo se o nové skutec¢nosti, které nase
praxe neznala. Teprve praxe ukdzala na nedostatky zdkona, které ndsledné
byly feseny v nékolika noveldch.

Pravni iprava od roku 2014 se dotkla jak problematiky vlastnického by-
dleni, tak oblasti ndjemniho bydleni. Pradvni ptfedpisy, které fesily proble-
matiku ndjemniho bydleni v domech prédvnickych osob zalozenych najemci
téchto byt1, maji novou pravni iipravu danou zdkonem o obchodnich korpo-
racich (bytova druzstva, spole¢nosti s ru¢enim omezenym); oblast vlastnic-
kého bydleni upravuje zdkon ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik, a dopliiuje
natizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., o tGpravé nékterych zdleZitosti souvisejicich
s bytovym spoluvlastnictvim.

V této publikaci navazujeme na problematiku zndmou ¢tendiim pod po-

jmem ,,bytové vlastnictvi“ (nyni , bytové spoluvlastnictvi“), a to jak z pohledu
ucetniho, tak z pohledu danového, a to v souvislosti s pravni tipravou v ob-
lasti Gi¢etnictvi a danf od 1. 1. 2016. V prvni ¢4sti pfedkldddme doporuceni
vychdzejici z ustanoveni zdkona o obchodnich korporacich, ti¢etnich a daro-
vych pfedpist, ve druhé ¢asti pfedkldddme doporuceni ticetniho a dariového
piistupu pro spolecenstvi vlastnikii (jednotek) vychdazejici z obanského
zdkoniku, provddécich predpist s timto zdkonem souvisejicich a predpist
datiovych.

V kapitoldch vénovanych tcetnictvi téchto pravnickych osob jde o dopo-
ruceni, protoZe ucetni pfedpisy v neékterych piipadech neobsahuji takové
konkrétni feSeni, kterd by odpovidala zvla$§tnimu charakteru téchto pravnic-
kych osob tak, aby mohly byt splnény zdsady ve smyslu zdkona o ti€etnictvi.
Nové pravni predpisy v mnohém vsak dosud uplatiiované tvahy potvrzuji
a uvadénd doporuceni jiZ nejsou zaloZena na tvahdch a pochybnostech.

Nelze vsak jesté plné konstatovat, Ze je tak tomu ve vSech pfipadech.



Uvodem

Jak postupovat dal v souvislosti s povinnostmi ¢lenti pravnickych osob,
¢lenti druzstev ¢i vlastniki jednotek je stdle otdzka ponékud komplikovana,
kterd trdpi zejména zvolené odpovédné orgdny téchto pravnickych osob.

Hledani cesty k raciondlni vlastni spravé je nyni v kompetenci novych
majiteli. Zvolené postupy pfi vlastni sprdvé bytového domu vychdzeji
z konkrétnich podminek kazdého subjektu spocivajici na jeho konkrétnich
moznostech, pfedevsim pak na ochoté a zdjmu zvoleného vedeni novych
vlastnikd, tzn. jejich statutdrnich orgdna.

Dosavadni zkuSenosti uplynulych dvaceti let dokazuji, Ze je v fadé
pfipadt v soucasnosti iloha statutdrnich orgdnt velmi obtiZznd a ¢lenové
¢i vlastnici se zdrdhaji tuto odpovédnou funkci vykonévat. Vznikaji kompli-
kované a obtiZné reSitelné situace pfedevsim pfi prondjmu byt ve vlastnic-
tvi ¢lent spolecenstvi. Souc¢asné pravni predpisy (napt. OZ) poskytuji fesent
- opatrovnika i pro pravnickou osobu. Je to sice feSeni tykajici se zabezpe-
¢eni spravy domu, av§ak mélo by to byt jen feSeni provizorni.

Nejjednodussi zptisob, jak se vyhnout starostem a problémum, piedsta-
vuje svéieni spravy domu jiné organizaci, kterd se sprdvou bytovych domt
zabyvd a je pro tuto ¢innost po odborné strance patfi¢né vybavena.

Statistické tdaje uvadéji, kolik obyvatel bydli v ndjemnich bytech druz-
stevnich i kolik byt je v majetku ¢lenti spolecenstvi vlastnik(i. Dnes mu-
Zeme vidét alespon z vnéjsiho pohledu, Ze jednotvarnost Sedivych paneldki
se podstatné zménila pfedevsim jiz v dlisledku snahy o zlepSeni nejen ener-
getické ndroc¢nosti panelovych domd, ale i z hlediska estetického. Kritické
pozndmky o ,,Sedivosti krdlikdren“ jiZ nelze jednoznac¢né akceptovat.

Cil dosazeni funkéniho, pékného a spokojeného bydleni i v téch ,krali-
karnach® je nyni plné v rukou novych majitelti obytnych domi. Jen oni sami
rozhoduji o tom, zda budou bydlet spokojen€, nebo v rozhddaném ,,bardku®,
kde nic nefunguje a kde jiz pohled zvenci svéd¢i o tom, kdo v ném bydli.
I vnéjsi vzhled domu, stav spole¢nych prostort a funkénost spole¢nych za-
fizeni jsou vizitkou majitel at jiz v druZstevnich, tedy ndjemnich bytech,
¢i pti spoluvlastnictvi k domu ve smyslu nového pojeti.

O tom, jak pecovat o dim, jak se vyhnout riznym nepfijemnostem
pfi spravé domu, byly jiz napsdny vyklady a komentafe k aktudlnim tpra-
vam vlastnictvi byti a nebytovych prostorti véetné dalsich souvisejicich
pravnich pfedpistli pro oblast ,bydleni pod jednou stfechou“ v odbornych
publikacich a priruckach fadou fundovanych autort (viz ptiloha s uvede-
nym seznamem doporucené literatury).
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Uvodem

Tato publikace je tedy urcena pfedevsim tcetnim, ktefi (které) se za-
byvaji Gicetnictvim bytovych druZstev, spole¢nosti s ru¢enim omezenym
a spolecenstvi vlastnikti. Musime predeslat, Ze nejde ani tak o feSeni pro-
blémii zkusenych Gcetnich odborniki, ktefi se v feSeni ticetnich ptipadu
orientuji zcela suverénné, ale o problémy tcetnich z fad spole¢niki ¢i ¢lent
téchto druzstev, spole¢nosti s ru¢enim omezenym c¢i spolecenstvi vlastnik,
ktefi jsou rozhodnuti (a maji tu moznost) zpracovdvat své ticetnictvi sami.
Doufdme, Ze v urcitych ptripadech miiZe tato publikace byt pracovni po-
miuickou také pro zkus$ené tcetni a odborné tcetni firmy, které zpracovdavaji
Gcetnictvi téchto ,,bytovych“ ticetnich jednotek ve smluvnim vztahu.

Vzhledem k tomu, Ze se v kazdodenni praxi setkdvdme s ti¢etni a dario-
vou problematikou bytovych druZstev a spolecenstvi vlastnik{i, vyuzivime
moZnosti navadzat na jiz vydanou odbornou literaturu z oblasti bydleni a do-
plnit ji o feSeni jak béznych Gcetnich pripadd, se kterymi se miZeme setkat,
tak o specifické tcetni piipady, které se v oblasti ,,bydleni pod jednou stfe-
chou” stdle objevuji.

Uvedend feSeni je moZzné v fadé ptipadii povaZovat z hlediska tcetniho
za doporucend, nebot predpokldddme, Ze se mohou najit i feSent jind, kterd
by spravné vystihla a zobrazila konkrétni ticetni piipad, jenz Gi€etni predpisy ne-
tesi. V zddném ptipadé tato publikace neni ndhradou tcetnich piedpist, je pou-
hym doporucenim, jak lze k feSeni ptipadnych tcéetnich pfipadli postupovat.

U pfikladl z oblasti daniového feSeni jde o vyklad dany datiovymi pfed-
pisy, zde nejde o moZnost meditaci a tivah, jako je tomu v nékterych pfipa-
dech ucetnich pripadd, které tcetni piredpisy neuvadéji.

Dosavadni praxe v bytové oblasti je pomérné slozitd a vyvoldva stéle
fadu otdzek zejména u nékterych formulaci stavajicich pravnich predpisti.
Jde o problematiku, kterd se dotykd bytového spoluvlastnictvi, jejiz feseni
mnohdy vyZzaduje Gpravu. Pfipraveny navrh novely OZ a souvisejicich prav-
nich pfedpisti reaguje na problematické otdzky a predpoklddejme, Ze sporné
vykladové tivahy ziskaji pravni oporu. Tim se souvztazné odstrani tolik dis-
kutované otdzky v oblasti tcetnich, popt. datiovych feSeni.

Pokud se tato publikace, zpracovand s ohledem na stdvajici zmény v ticet-
nich a danovych predpisech k 1. 1. 2020, stane alesponi do urcité miry uZitec-
nou pracovni pomuckou jak pro dotéenou tcetni vefejnost, tak i pro orien-
taci statutdrnich organd, které se snazi proniknou do taji ekonomiky spravy
domu s byty a nebytovymi prostory, pak véfime, Ze se nam podafilo splnit cil,
pro ktery byla napsana.

Praha, 2020 autori
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|. Z HISTORIE BYTOVE PROBLEMATIKY

I. 2 HISTORIE BYTOVE PROBLEMATIKY

1. Pravni uprava privatizace hytového fondu

Jesté drive nez pristoupime k ticetni a dariové problematice vlastnictvi byto-
vych domti a bytovému spoluvlastnictvi, povazZujeme za vhodné uvést zhod-
noceni soucasné praxe, tzn. postup a zptisoby zmén ve vlastnictvi bytovych
domt z neddvné na stavajici prdvni tpravu.

Prvnim krokem privatizace (odstatnéni) statniho bytového fondu byl jeho
prevod do vlastnictvi obci na podkladé zdkona €. 172/1991 Sb., o piechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, ve znéni poz-
déjsich predpisti. Podle tohoto zdkona pfesly do majetku obci bytové domy
a pozemky tvofici s nimi jeden funkéni celek.

Pro mnohé obce nastaly zna¢né starosti pfedstavujici pfedevsim zna¢nou
finan¢ni zatéz, nebot v té dobé regulované ndjemné zdaleka nepokryvalo
ndklady provozu a udrZzby domt, kde se zacaly projevovat prvni pfiznaky
fyzického opotfebeni a tim i potfeba vétsich finan¢né naro¢nych oprav, ze-
jména ve starsi zdstavbé, ale i v pomérné novych panelovych domech.

Obecni i méstské tifady pfistoupily k feSeni problém s obytnymi domy
zakldddnim pravnickych osob na podkladé obchodniho zdkoniku (obvykle
bytovych druzstev, ptipadné spole¢nosti s ru¢enim omezenym), jejichz
poslanim se stalo zabezpeceni provozu a tdrzby obecniho a méstského
majetku.

V jinych pripadech se obce i mésta rozhodly prodat bytovy fond ndjemctim,
ktefi v téchto domech bydli. K tomuto prodeji dochdzelo a dochazi (tento
proces jesté trvd) témito postupy:

= prodejem celych domi prdvnické osobé zaloZené najemci,

= prodejem jednotlivych bytt,

= prodejem domt do podilového spoluvlastnictvi ndjemct.

Prodej jednotlivych bytt se v praxi projevuje jako ne piili$ $tastné fe-
Seni na téma ,.co s tim“, posuzujeme-li tuto problematiku jak z pohledu
ucetniho, tak i z pohledu organiza¢né technického. Vznik spolecenstvi
vlastnikii podle zdkona o vlastnictvi byt (a viz OZ, ¢ast Bytové spoluvlast-
nictvi) sice fe$f otdzku spravy, v praxi vsak jde o problematiku pomérné
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1. Prdvni Uprava privatizace bytového fondu, 2. Pravnické osoby...

slozitou a komplikovanou, pokud se nepodafi prodat vSsechny bytové jed-
notky v domé. V domé jsou tak vedle byt vlastniki také byty, které ztstaly
ve vlastnictvi ptivodniho vlastnika. V tomto ptipadé jsou v domé s byty dvé
pravnické osoby - druzstvo, resp. spole¢nost s ru¢enim omezenym, a Spo-
lecenstvi vlastnikli s povinnosti vést Gcetnictvi (podvojné).

Praxe potvrdila, Ze prodej jednotlivych bytt je z organiza¢niho hlediska
velice tézkopadny; tim vSak nelze konstatovat, Ze neni realizovatelny. Tento
postup je velmi dobfe spravovatelny v pfipadech, kdy jsou v domé vSechny
byty prodany do vlastnictvi fyzickych osob, ptipadné i pravnickych osob.

Prodej celych domt a pozemku prdvnické osobé zaloZené ndjemci pred-
stavuje stdle jednoduché a praktické feseni i z hlediska veden{ Gcetnictvi.
Vzniklé prdvnické osobé registrované v obchodnim rejstiiku je prodan cely
dtim (nyni jako nemovita véc). DtleZité je uvédomit si, Ze zakladatelé prav-
nické osoby jsou v tomto piipadé zdrovenl ndjemci, zménil se pouze prona-
jimatel (vlastnik nemovité véci na zdkladé zdpisu v katastru nemovitostf).
TotéZ se vztahuje na ndjemce, ktefi se nezticastnili zaloZeni pravnické osoby
- zlistdvaji ndjemci byttt nového majitele. Tuto skute¢nost je nutno ddle ak-
ceptovat u nového majitele predevsim z hlediska danovych pfedpist, jak
bude bliZe rozvedeno v dalSich kapitolach.

2. Pravnické osoby — novi vlastnici domii s byty

Jaky typ prdvnické osoby zvolili ndjemnici, ktefi projevili zdjem o koupi
domu, zdleZelo na jejich rozhodnuti s pfihlédnutim k prdvnim pfedpistim,
které jsou pro vznik prdvnické osoby podstatné. Pfed rokem 2014 se jed-
nalo o obchodni zdkonik, popf. zdkon ¢. 83/1990 Sb., o sdruzovani obc¢ant,
a zdkon €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nekteré spoluvlastnické vztahy
k budovdm a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostortim
a doplnuji nekteré zakony (zdkon o vlastnictvi byt), oba ve znéni pozdeéj-
$ich predpisti.

V nasem pravnim fddu tohoto obdobi piichdzely v ivahu v podstateé tii prav-
nické osoby:

= druzstvo,

= spolecnost s ru¢enim omezenym,

= sdruzeni s pravni subjektivitou.

Pravni formy druzstva (v nasem pfipadé bytového druzstva), spole¢nosti
s ruenim omezenym a sdruzeni s pravni subjektivitou byly v roce 1994 jiz
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1. Ucetni predpisy

. UCETNICTVI VLASTNIKU BYTOVYCH DOMU

Bytova druZstva i spole¢nosti s ru¢enim omezenym, pravnické osoby, které
zalozili ndjemci byt obecniho (méstského) bytového fondu, vedou tcet-
nictvi podle tcetnich predpist ur¢enych pro podnikatelskou sféru, byt je-
jich hlavni ¢innost nespadé do oblasti podnikadni. Vychdzejme ze zdkladni
charakteristiky téchto pravnich osobnosti z pohledu ticetnictvi - jsou tcetni
jednotkou podle zdkona o tcetnictvi (§ 1 odst. 2 pism. a) Z0).

1. Ucetni pFedpisy

a) Zakon €. 563/1991 Sh., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisii

Povinnost vést tcetnictvi je tietnim jednotkdm ddna zdkonem o Gcetnic-
tvi, tzn. Gctovat o stavu a pohybu majetku a jinych aktiv, zdvazka véetné
dluhti a jinych pasiv, ddle o ndkladech a vynosech a o vysledku hospodafteni.
O téchto skute¢nostech je nutno tc¢tovat do obdobfi, s nimz vécné a ¢asové
souvisi (§ 3 odst. 1 ZU); pokud nelze tuto zdsadu dodrZet, mohou dctovat
i v icetnim obdobi, v némz byly zjistény uvedené skute¢nosti.

S ti¢innosti od 1. 1. 2016 novela ZU obsahuje ¢tyti kategorie ticetnich jedno-

tek (§ 1b ZU) z nichZ:

e Mikro tcetni jednotka je ta, kterd k rozvahovému dni neprekracuje ales-
poii 2 z uvedenych hrani¢nich hodnot (aktiva celkem 9 000 000 K¢, ro¢ni
thrn ¢istého obratu 18 000 000 K¢ a prameérny pocet zaméstnancti v pri-
béhu tcetniho obdobi 10).

e Malou G¢etni jednotkou je ta, kterd neni mikro ticetni jednotkou a k roz-
vahovému dni nepifekracuje alespoii 2 z uvedenych hrani¢nich hodnot
(aktiva celkem 100 000 000 K¢, roéni thrn ¢istého obratu 200 000 000 K¢
a primérny pocet zaméstnanct v pribéhu ticetniho obdobi 50).

Je moZno konstatovat, Ze tyto dvé kategorie Gcetnich jednotek v praxi
vétSinou predstavuji i icetni jednotky v oblasti ,,bytového ticetnictvi“ (byto-
vd druzstva a spolecenstvi vlastnik).

Ustanoveni § 9 ZU stanovi tc¢etnim jednotkdm povinnost vést Giéetnictvi
v plném rozsahu; Gcetni{ jednotky, které spadaji do kategorie malych nebo
mikro dcetnich jednotek a nemaji povinnost mit Gcetn{ zadvérku ovérenou
auditorem, mohou vést tiCetnictvi ve zjednoduseném rozsahu.

17



Il. UCETNICTVI VLASTNIKU BYTOVYCH DOMU

predstavovaly dlouhodoby nehmotny majetek ticetné odpisovany podle
vnitfnich predpist prislusné ticetni jednotky (nejvyse vSak po dobu 5 let).

Jako samostatnd soucdast aktiv byla tato polozka od 1. 1. 2016 z dlouho-
dobého nehmotného majetku vyrazena. Divodem vytfazeni této polozky
je nesplnéni kritéria klasifikace pro zafazeni do majetku. Podle soucas-
ného chdpdni charakteru této polozky se jedna o ndklady (Gic¢tova tiida 5),
tj. zatc¢tované na syntetickych, popf. i analytickych Gi¢tech v rdmci piislus-
nych tctovych skupin.

Pozndmka: Prechodnd ustanoveni k vyhldsce ¢. 500/2002 Sb. uvddeéji, ze v pripadé, Ze tato
polozka byla ziictovand v aktivech prede dnem nabyti ticinnosti vyhldsky ¢. 250/2015 Sb.,
bude az do konecného odepsdni vykazovdna v rozvaze v poloZce Ostatni dlouhodoby ne-
hmotny majetek.

-

3. Uctovani vzniku bytového druZstva (s. r. 0.)

Vychédzejme ze skuteCnosti, Ze dnem zapsani pravnické osoby (bytového
druzstva, spole¢nosti s ru¢enim omezenym) zacala pravnicka osoba existo-
vat jako prdvni osobnost a svou existenci muze doloZit vypisem z vefejného
(obchodniho) rejstiiku. MtiZe tedy pozadat penézni tstav (banku) o zalo-
zeni bankovniho G¢tu. Nasledné se v ndkladech promitnou i Gc¢etni zapisy
tykajici se ptipadnych vydaja vzniklych pred vznikem, jak je jiz uvedeno.

Priklady souvztaznosti

C. | Ugetni pripady ‘ MD ‘ D ‘ Castka
Bytové druzstvo

1. | Upsani zakladnich ¢lenskych vklad( 353 AU 411 AU 50 000
2. | Uhrada zakladniho vkladu 221 353 AU 50 000

3. | Schvalené zvySeni zakladniho kapitélu dalSimi vklady | 353 AU 411 AU | 500 000
Spole¢nost s ruéenim omezenym

1. | Vklad spolecniku 221,211 | 411 AU | 200000
2. | Priplatek podle spoleCenské smlouvy (§ 162 ZOK)| 355AU | 413AU | 150000
3. | Uhrada pfiplatku 221 355AU | 150000
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Il. UCETNICTVI VLASTNIKU BYTOVYCH DOMU

Druzstvo (s.r. 0.)

Rozpocet nakladii na rok 20..
Stanoveni mésicnich thrad najemného

V/y8e dlouhodobé zélohy — schvéleno 120 000
Naklady na spravu domu
Osobni naklady 136 500
Zdravotni pojisténi 13500
Pojisténi domu 29000
Revize technickych zafizeni 50 000
Odpisy hmotného majetku 45000
Dail z nemovité véci 30000
Néklady spojené s pozemkem 20 000
Odména za smluvni spravu v¢. Ucetnictvi 150 000
Financni naklady 6000
Celkem 430 000
Celkova plocha druzstevnich bytt v m? 1000
Rozpodet na 1 m¥ mésic 40
Najemné za mésic celkem 40 000

Clen, Plocha bytu | Najemné/ | Naopravy Celkem Celkem

spoleénik m? mésic (,FO“) mésic rok
1 2 3 4 3+4 (3+4)x12

Milec 75 3000 750 3750 45000
Skopal 44 1760 440 2200 26 400
Slavik 75 3000 750 3750 45000
a ostatni
Celkem 1000 40 000 10 000 50 000 600 000

1. Uttovani nakladii a vynosii bytového druistva (s. r. 0.)

S pronajiménim byt(i a nebytovych prostorti ¢lentim druzstva, spole¢nikiim
¢i jinym osobdm vznikaji vlastnikovi nemovité véci rtizné ndklady spojené
s provozem domu a f{zenim bytového druzstva (s. . 0.), jak je uvddéno v pied-
chozich kapitoldch. Pfedpoklddd se, Ze ndklady na tuto ¢innost uhradi vy-
nosy z prondjmu druZstevnich byt a nebytovych prostord, popf. dalsi vynosy

s touto ¢innosti souvisejici.
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Il. UCETNICTVI VLASTNIKU BYTOVYCH DOMU

m Casové rozliSeni vynosii

Priklad

Néjemce nebytového prostoru zaplatil bytovému druZstvu najemné na 3 roky dopfedu.
Rocni najemné je 100 000 K¢.

Piiklady souvztaznosti

C. | Ugetni pripady MD D Castka
1. | Uhrada v roce uzavfeni smlouvy o najmu 221 384 300
2. |V prvnim roce najmu podle smlouvy’ 384 600/3 100
3. | Ve druhém roce 384 600/3 100
4. | Ve tfetim roce 384 600/3 100

" Vynos bytového druzstva (s. r. 0.) v jednotlivych letech podléha dani z prijmd. V roce ukonceni néjmu
podle ndjemni smlouvy je zistatek Gctu 384-Vynosy pristich obdobi nulovy.

m Casové rozliseni nakladu

Priklad

Bytové druZstvo zaplatilo najemné nebytového prostoru pro archiv na dobu 10 let do-
pfedu. Roéni ngjemné Cini 12 000 K¢.

Priklady souvztaznosti

C. | Ugetni pripady MD D Castka
1. |V roce uzavfeni smlouvy — Uhrada najemného 381 221 120 000
2. |V prvnim roce ndjmu 518 381 12 000
3. | V dalSich deviti letech najmu 518 381 12 000

Poznamka: V roce ukonceni ndjmu je icet 381-Naklady pristich obdobi vyrovnan. Bytové druZstvo (s. . 0.)
pristoupilo k uvedenému feseni, nebot jednorazovéa Castka ndjemného je vyznamnou poloZkou.
V tomto pripadé je nutno s ro¢ni vysi najemného nebytového prostoru pro archiv uvaZovat v rozpoctu
pro stanoveni ndjemného svych clend (spolecniku).

B Dohadné uéty aktivni

Jde o ucetni pfipady, které nelze zauctovat jako bézné pohleddvky, avsak
vécné a asoveé s danym ucetnim obdobim souvisi vynos v pfedpoklddané
vysi. Jako Kklasicky priklad 1ze uvést pohleddvku za pojistovnou v dasledku
pojistné uddlosti, kdy jesté nebylo poskytnuto pojistné plnéni a pojistovna
do terminu uzavirdni i¢etnich knih pouze potvrdila odhadnutou ¢4stku po-
jistného plnéni.
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Il. UCETNICTVI VLASTNIKU BYTOVYCH DOMU

Zalezi na rozhodnuti bytového druzstva, jakou formou bude ziskavat zdroje
na thradu splatek stavebniho spofeni a nasledné i splatek anuity. V tomto pfipadé jde
o rozhodnuti hradit technické zhodnoceni z ,FO*, v pfedpisu plateb se poéita s Ghradou
splatek stavebniho spofeni a nasledné i anuity, a to v poméru velikosti podlahové plochy
byti uzivanych &leny druZstva.

Priklady souvztaznosti

C. |Ugetni pripady MD D Castka
1. | PoCatecni stav 221.100 200
021 300
411 300
475 200
2. | Predpis Uhrady do ,FO* 311 475 900
3. | Uhrada predpisu 221 311 900
4. | Splatka stavebniho spofeni 221.200 | 221.100 320
5. | Vyactovani (faktura) dodavatele 021 321 1000
6. | Preklenovaci uvér 321 461.100 800
7. | Uhrada vyGctovani (faktura) dodavatele 321 221.100 200
— soub&Zné 475 413 200

8. | Po dosaZeni 40 % cilové Castky splaceni ¢asti
preklenovaciho uvéru’ 461.100 | 221.200 320
— soubézné 475.100 413 320
9. | Poskytnuti fadného Uvéru 461.100 | 461.200 480
10. | Splatky avéru 461.100 | 221.100 480
— soubézné zvySeni vlastniho kapitalu 475 413 480

“) Jedna z variant feSeni stavebni spofitelny.

Kontrola reseni’

Aktiva Pasiva
021 1300 411 300
221 100 413 1000
475 100
Celkem 1400 Celkem 1400

") Zhodnoceni pfipadu po splaceni véru: Pofizovaci cena bytového domu se zvysila o technické
zhodnoceni (1 000); dhrada byla zajisténa uvérem a ¢astecné z viastniho zdroje z prostfedku lend
druzstva - z dlouhodobé zalohy na opravy a investice, tzn. v podstaté ,zalohy na najemné* (,FO")
ve vysi 1000. Vlastni kapital bytového druZstva byl takto navysen z viastnich zdrojii bytového druZstva
(pokud dlouhodobou zalohu na investice z hlediska jejiho charakteru povaZujeme za viastni zdroj).

46



1. Registrace dariového subjektu; 2. Dari z prijmu pravnickych osob

lll. DANOVA PROBLEMATIKA BYTOVYCH DRUZSTEV

V nésledujicich ¢dstech textu se budeme zabyvat dariovou problematikou
bytovych druZstev a spolec¢nosti s ru¢enim omezenym s diirazem na speci-
fické ¢i problematické situace, ke kterym v praxi dochazi.

1. Registrace danového subjektu

Podle ustanoveni § 39a odst. 1 ZDP je bytové druZzstvo ¢i s.r. 0. povinno podat
prihldsku k registraci k dani z pf{jmt pravnickych osob do 15 dnti od svého
vzniku, tj. od zdpisu do vefejného rejstiiku. Kdy ¢i zda viibec za¢ne druzstvo
¢i s.t1.0. ziskdvat vynosy jiné neZzli osvobozené od dané z ptijmi (viz né-
sledujici kapitola), neni pro ucely registrace k této dani viibec podstatné.
V rdmci této registrace se mtize zaregistrovat i k ostatnim relevantnim danim.

Podle § 39b ZDP se pak musi ,, doregistrovat* jako platce dané (tj. bud jako
platce dané z pfijml ze z4vislé ¢innosti, nebo jako pldtce dané z dané z pti-
jmi vybirané sraZkou podle zvlastni sazby dan€), a to nejpozdeéji do 8 dnil
ode dne, kdy mu vznikla povinnost vykondvat zdkonem stanovené tikony
platce dané (tj. zejména zacne vypldcet mzdy zaméstnanctim ¢i odmeény
funkcionditim).

Vlastni registrace se uskuteciiuje na ptredepsanych formulatich vydanych
MF CR, jeZ se ve formatu XML zasilaji v souladu s ustanovenim § 72 zdkona
¢. 280/2009 Sb., danovy fad, ve znéni pozdéjsich predpisti (déle jen danovy
fad), elektronicky (obvykle datovou schrankou) piislusnému finanénimu
uradu ¢i jeho tizemnimu pracovisti (pokud by bytové druzstvo provedlo
toto poddni nikoliv v elektronické, nybrz v tisténé formé s tim, Ze by chybna
forma podani byla jeho jedinou vadou, je toto podani sice platné, nicméné
podléha pokuté nejméné ve vysi 2 000K¢).

2. Daii z prijmi pravnickych osoh

Konstrukce zdkladu dané z pfijmt pravnickych osob bytovych druzstev ¢i
s.T. 0. je zcela totoZnd s ostatnimi typy podnikatelskych datiovych subjekt,
jelikoz v souladu s § 17a odst. 2 pism. a) ZDP nejsou zddna druzstva ani
spole¢nosti s ru¢enim omezenym pro Ucely tohoto zdkona povazovana za
vefejné prospésné poplatniky, u nichz by se uplatiioval zvlastni systém
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IV. UCETNI POSTUPY V ZAVERU UCETNIHO OBDOBI

Za predpokladu, Ze Gcetni jednotka mé zatctovany vSechny tGcetni ptipady
ve vécné a Casové souvislosti véetné vypoctu ¢dstky danové povinnosti
(viz kapitola IIl.) a zauctovala vypocitanou ¢dstku dané z pfijmt do né-
kladti, mtZe k rozvahovému dni béZného ticetniho obdobi pfistoupit k uza-
vieni Gcetnich knih.

Uzavirdni Gcetnich knih k poslednimu dni tcetniho obdobi (rozva-
hovému dni) a sestaveni tGcetni zadveérky predstavuje pro tcetni jednotku
znacny rozsah praci. V podminkach bytovych druzstev (s. 1. 0.), jejichz ¢in-
nost neni podnikdnim v pravém slova smyslu, k tomuto nakupeni praci ne-
musi dochézet, pokud je tGcetnictvi zpracovdvano postupné v pravidelnych
intervalech (mési¢nich ¢i ¢tvrtletnich) a pravidelné jsou provadény kontroly
vazeb rozvahy a vykazu zisku a ztréty.

I v té nejmensi Gcetni jednotce nelze ptipustit zpracovéni (d4t zpracovat)
Gcetnictvi jako jednordzovou akci (tzv. krabicovou metodou). I kdyz tcet-
nim obdobim a soucasné i zdatiovacim obdobim je kalend4fni rok, je nutno
dodrZet zdsady pro vedeni Gicetnictvi dané icetnimi pfedpisy, a proto je po-
vinnosti statutdrnich orgdnt se s touto skute¢nosti vyrovnat.

Rocéni Gi¢etni uzdveérka je charakterizovana jako sled ¢innosti a postupti,
kterymi se zabezpeci spravnost a iplnost idaj Gcetnich knih prislusného
tcetniho obdobi.

1. Inventarizace

Zéakon o Ucetnictvi stanovi téetnim jednotkdm povinnost inventarizace ma-
jetku a zdvazka (§ 29 a § 30 ZU). Podstatou inventarizace je zjistit skute¢ny
stav veskerého majetku a zavazki a ovérit, zda zjistény skute¢ny stav odpo-
vidé stavu majetku a zdvazkl v Ucetnictvi. V této souvislosti se inventarizaci
ovéfuje nejen stav majetku, ale soucasné i spravnost vykdzani vysledku hos-
podateni. V ustanoveni § 8 odst. 4 ZU je uvedeno, Ze i¢etnictvi je priikazné,
jestlize tGcetni jednotka provedla inventarizaci.

Praktické zkusenosti zatim doklddaji, Ze soucasny stav majetku a zdvazk
bytovych druzstev (s. r. 0.) nepfedpoklddad provddéni inventur ve zna¢ném
rozsahu s vyjimkou ptipadnych pohleddvek za ndjemci bytt ¢i nebytovych
prostort (Gcetni jednotky mohou provadét inventarizaci i v pribéhu ticetniho
obdobi, tzv. pribéznou inventarizaci).
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IV. UCETNI POSTUPY V ZAVERU UCETNIHO OBDOBI

povahy ve prospéch (zisk), pfipadné na vrub (ztrata) Gctu 702-Konecny ticet
rozvazny.

Uéet 702-Konecny iicet rozvazny je nyni vyrovnan.

Pozndmka: Jakkoliv se tento postup jevi pro zacinajict a nezkusené ticetni nesmirné slozity
¢i komplikovany, je sprdvné si jej uvédomit i tehdy, kdy prislusny software vsechny tyto
operace provede automaticky za nds, piipadné upozorni na chybu.

Schéma uétovani

1. Uzavirdni ticetnich knih t¢etniho obdobi (31. 12.)

| Kone¢ny Ucet rozvazny |

Konecné zlstatky Uctd aktivn. — ) | ¢——— Konecné zlstatky UCtd pasiv
Pfevod ztraty z Gctu 710 Pfevod zisku z uctu 710

H Uget je vyrovnan H

2. Otevirdni tcetnich knih nédsledujictho ti¢etniho obdobi (1. 1.)

| Pocateéni ucet rozvazny |

Pocatecni stavy UCtl pasiv < » Pocatecni stavy Ut aktiv
e
H Uget je vyrovnan H
Vysledek hospodaieni

ve schvalovacim fizeni
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IV. UCETNI POSTUPY V ZAVERU UCETNIHO OBDOBI

Priklad rozvahy ve zkraceném rozsahu — mala uéetni jednotka

ROZVAHA
(podle prilohy €. 1 vyhladky ¢. 500/2002 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist)
ke dni 31.12. 20..

Nazev Ucetni jednotky: Bytové druzstvo ............cccevveviveiiinnanns Sesidlem ......ccooovvivinnnnnn.

IC: e DIC i, v tis. K¢
L Cislo Minulé Gg.

Oznaceni | AKTIVA radku Brutto | Korekce | Netto obdobi (netto)

a b c 1 2 3 4

* AKTIVA CELKEM (A + B + C + (D))

A Pohledavky za upsany zékladni kapital 1

B. Stala aktiva 2

B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek 3

B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 4

B.III. Dlouhodoby finanéni majetek 5

C. Obézna aktiva 6

C.L Zasoby 7

C.Il. Pohledavky 8

C.IL.1L. Dlouhodobé pohledavky 9

C.l.2. Krétkodobé pohledévky 10

C.II1.3. ® | Casové rozliseni aktiv 1

C.II. Kratkodoby finanéni majetek 12

C.IV. Penézni prostredky 13

D. * Casové rozliseni aktiv 14

a b c 3 4

* PASIVA CELKEM (A+B + C + (D)) 15

A Vlastni kapitél 16

Al Zakladni kapital 17

Al Azio a kapitalové fondy 18

Alll. Fondy ze zisku 19

AlV. Vlysledek hospodafeni minulych let (+/-) 20

AV. Vysledek hospodafeni béZného roku (+/-) 21

AVI. Vyplata podilu na zisku (-) 22

* Cizi zdroje (B + C + (D)) 23

B. Rezervy 24

C. Zavazky 25

C.l Dlouhodobé zavazky 26

C.II. Kratkodobé zavazky 27

C.II. Casové rozligeni pasiv 28

D. ¥ Casové rozlideni pasiv 29
* Ugetni jednotka rozhodne, ktery zplisob vykazovani zvoli.
Poznamka: Mikro Ucetni jednotka, kterd nema povinnost ovéfit Getni zavérku auditorem, mize vykazovat
jen polozky oznacené velkymi pismeny. Polozky v nulové vySi se neuvadgji.
Sestavil: .ooveieiiiin
Dne: Za statutdrni organ ..........ccoceviiiiiiiiien
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6. Zdkladni princip tctovdni o hospodareni spolecenstvi viastnikii

6.2.3 Pfijmy vlastniku jednotek

Prfijmy vlastnika jednotek jsou s i¢innosti provddéciho pfedpisu k OZ (na-

fizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.) vzdy:

= ndjemné z prondjmu spole¢nych ¢4sti domu (stfechy, fasddy apod.),

= {roky z prodleni za pozdni thrady od téchto najemct,

= pfijmy od ndjemct plynouci z provozovani technickych zatizeni vdomé
(na domé),

a to i v ptipadé, Ze thrady pfichdzeji na bankovni ti¢et spolecenstvi vlast-

nikd. V prvém kroku jsou tyto piijmy ze spolecnych ¢dsti domu zati¢tovany

jako zdvazek spolecenstvi vlastniki viici vlastnikiim jednotek a ndsledné jim

jsou vyuctovany podle velikosti jejich spoluvlastnickych podili.

Priklady souvztaznosti

Naklady
C. | Ugetni pripady MD D Castka
1. | Opravy a udrzovani 511 321 50 000
2. | Osobni naklady:
- odmény ¢lend statutarniho organu 521.100 331 10 000
- mzdy podle dohod 521.200 331 2000
— socialni a zdravotni pojisténi z odmén 331 336 450
statutarnich organd (4,5 %)
- socialni a zdravotni pojisténi platce (9 %) 524 336 900
- dan z pfijma fyzickych osob 331 342 187
3. | Dané a poplatky 538 345 10
4. | Ostatni provozni naklady 549 rizné Ucty 15
5. | Finanéni naklady — uroky z bankovniho uctu 544 951 (261) 3
6. | Poskytnuté Clenské prispévky 582 325 1
7. | Daf z pfijm0 591 341
Vynosy

C. | Ugetni pripady MD D Castka
1. | Pfispévky na vlastni spravu domu a pozemku —pfedpis | 311 AU 324 AU 11111
2. | Aktivace vnitropodnikovych sluzeb (napf. dohody | 315AU 570 2000

0 provedeni prace)
3. | Prijaté sankce 378 641 4
4. | Finan¢ni vynosy 221 644 1
5. | Uhrada opravy z ,FO* 955 649 25000
6. | Provozni dotace (na opravu spole¢nych ¢asti domu) 346 691 25000
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2. Dari z prijmd pravnickych 0sob

Radek
danového Obsahova napli Castka Komentar
pfiznani

120 Pfijmy nezahrnované 3000 | Radek zlistava beze zmény
do zakladu dané podle
§ 23 odst. 4 odst. a) ZDP

250 Z&klad dané pfed 8000 | Radek zlstava beze zmény
zaokrouhlenim

270 Zaklad dané 8000 | Radek zlistava beze zmény
po zaokrouhleni

290 Dai 1520 | Radek zistavéa beze zmény

Priklad

Spolecenstvi viastnikd mé k 31. 12. nésledujici naklady a vynosy:

Uget Castka
511-Opravy spolec¢nych ¢asti domu plynoucich ze Skod po krupobiti 100 000
518-Naklady na vedeni dcetnictvi 20 000
549/1-Naklady na pojisténi domu 3000
549/2-Bankovni poplatky z bézného uctu 2000
644-Uroky z bézného (étu 1000
649/1-Pojistné plnéni na kryti ndkladd na opravy vynaloZenych 80 000
v daném roce na odstranéni $kod po krupobiti
649/2-Prispévky vlastniki na spravu domu 44 000
Vysledek hospodareni 0

Spolecenstvi viastnik( zde nema povinnost podat dafiové pfiznani (viz § 38mb pism. b)
ZDP), nicméné v pfipadé, Ze by se pfesto rozhodlo pfiznani podat, postupovalo

by nasledovné:

Zjednoduseny nastin vypoctu dané z prijmu pravnickych osob (vychazi se z tiskopisu

Pfiznani k dani z pfijmt pravnickych osob vzoru ¢. 29)

Radek )
danového Obsahova napli Castka Komentar
pfiznani
10 Vysledek hospodafeni 0 | Celkové vynosy — celkové naklady,
pfed zdanénim tj. 125000 — 125 000
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2. Problematika odvodii z riznych druhd odmén...

Priklady

1. Druzstevnice pani Svabové dostava na zékladé pracovni smlouvy s bytovym druz-
stvem za uklid odménu ve vy$i 5 800 K¢ hrubého mésiéné (Prohlaseni neuéinila).
Tato odména vedle zalohové dané podléha i zdravotnimu a socialnimu pojisténi.

2. Pan Lakomy na zakladé dohody o pracovni ¢innosti s SVJ za praci tdrzbare obdrzi
odménu 2 200 K¢ hrubého mésicné (Prohlaseni neucinil). Pan Lakomy neni viastni-
kem. Jeho odména bude podiéhat pouze srézkové dani (zdravotnimu ani socialnimu
pojisténi podiéhat nebude).

3. Pan Ce$piva mé s bytovym druzstvem soub&zné uzavfenu dohodu o pracovni Gin-
nosti na uklid domu, na zékladé které dostavd odménu 2 000 K¢ hrubého mésicné,
a dohodu o provedeni prace za praci udrzbare, diky které dostava mésicné odménu
ve vy$i 10 000 K& hrubého (Prohléseni neucinil). Pan Cespiva neni druzstevnikem.
Obé jeho odmény budou podiéhat (kazda zviast) pouze srazkové dani (zdravotnimu
ani socialnimu pojisténi podiéhat nebudou). Soubézné odmény z dohod o provedeni
prace a dohod o pracovni ¢innosti se nescitaji.

2.3  Odmeny vyplacené za cinnost v organech pravnickych osoh

Odmény za ¢innost v orgdnech bytovych druZstev, s. r. 0. ¢i spolecen-
stvi vlastnikll se v praxi vyskytuji celkem ¢asto. Obc¢as se vSak zapomind,
Ze do této skupiny osob se zatazuje i likvidator (§ 193 OZ), tzn. o odvodech
z jeho odmén plati analogicky to, co plati o odvodech z odmén statutdrnich
orgdnti. Odmény za ¢innost v orgdnech bytovych druZstev a s. r. 0. mohou
byt vypldceny vylu¢né na zdkladé uzaviené smlouvy o vykonu funkce - viz
§ 59 odst. 3 ZOK (v ptipadé SVJ zifejmé staci pouze rozhodnuti shromadzdéni
o vyplaté odmény).

V ptipadé bytovych druZstev a s. 1. 0. (nikoliv v8ak v ptipadé spolecen-
stvich vlastnikii) aZ do konce roku 2013 platilo, Ze na urcité (avsak v zad-
ném piipadé ne vSechny) ¢innosti vykondvané statutdrnimi orgdny spo-
le¢nosti ¢i druzstev bylo mozné v souladu s § 66d obchodniho zdkoniku
¢. 513/1991 Sb. platného do 31. 12. 2013 uzavfit i pracovni smlouvu ¢i né-
kterou z dohod. Konkrétné se jednalo o obchodni vedeni (fizenf) ¢innosti
bytového druZstva ¢i spolecnosti (tzv. prace feditele).

Podle ndzoru Mgr. Zdetika Schmieda prezentovaného v ¢asopise Mzdovd
tcetni ¢. 11/2013 (nakladatelstvi ANAG) jiz s G¢innosti od 1. 1. 2014 pravdé-
podobné neni mozné, aby byla na vedeni (fizeni) ¢innosti bytového druzstva
¢i spole¢nosti uzaviena pracovni smlouva ¢i dohoda. Jako dtivod autor uvadi,
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VYHLASKA €. 500/2002 Sb.

Vyhlaska €. 500/2002 Sb.,

kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sbh.,

o uéetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisi, pro uéetni jednotky,

které jsou podnikateli G¢tujicimi v soustavé podvojného ucetnictvi,

ve znéni vyhlasky €. 472/2003 Sb., &. 397/2005 Sb., ¢. 349/2007 Sb.,

¢. 469/2008 Sb., €. 419/2010 Sb., €. 413/2011 Sb., €. 467/2013 Sb.,
€. 293/2014 Sb., €. 250/2015 Sb. a vyhlasky &. 441/2017 Sb.

Ministerstvo financi stanovi podle § 37a odst. 1 k provedeni § 4 odst. 2, § 14 odst. 1,

§ 18 odst. 4, § 22 odst. 3 a § 23 odst. 2 a 6 zdkona ¢. 563/1991 Sb., o tcetnictvi, ve znéni
zékona ¢. 492/2000 Sb. a zdkona ¢. 353/2001 Sb., (déle jen ,,zdkon*):

CAST PRVNI
PREDMET UPRAVY A PUSOBNOST

§1

Tato vyhldska zapracovavé ptislusny predpis Evropské unie?V, zdrovern navazuje

na pifmo pouzitelny predpis Evropské unie®? a upravuje:

a)

b)

c)

d)

e)

g

h)

rozsah a zptlisob sestavovdni ti¢etni zdvérky a vyhotoveni vyro¢ni zpravy; uspofddani,
oznacovani a obsahové vymezeni polozek majetku a jinych aktiv, zdvazku a jinych
pasiv v tcetni zavérce; usporddani, ozna¢ovdni a obsahové vymezeni ndkladt, vynost
a vysledkt hospodareni v Gicetni zavérce; uspofddani a obsahové vymezeni vysveét-
lujicich a doplriujicich informaci v ptiloze v Gicetni zdvérce; uspotddani, oznacovani
a obsahové vymezeni poloZek konsolidované tcetni zdvérky; metody konsolidace
Ucetni zdvérky a postup zahrnovani icetnich jednotek do konsolida¢niho celku;
usporaddni a obsahové vymezeni pfehledu o penéZnich tocich a prehledu o zménach
vlastniho kapitdlu; smérnou tétovou osnovu; ic¢etni metody; metody prechodu z da-
nové evidence podle zdkona upravujictho dané z pfijmu na tGcetnictvi,

metodu ocenéni pti pofizeni souboru hmotnych movitych véci se samostatnym tech-
nicko-ekonomickym urcenim;

metodu oceniovani pfi preméné obchodni korporace podle zdkona upravujiciho pre-
mény obchodnich spole¢nosti a druzstev (ddle jen ,zdkon o pfeméndch®), véetné
tprav provadénych v rdmci pfemén obchodni korporace ke dni zdpisu do obchodniho
rejstfiku s ti¢inky od rozhodného dne;

metodu sestaveni zahajovaci rozvahy pfi pfeméné obchodni korporace;

Upravy pfi preshrani¢ni pfeméné nebo prevodu obchodniho zdvodu, poboc¢ky nebo
jiné ¢asti obchodniho zdvodu (déle jen ,,obchodni zdvod®);

metodu ocenéni pti nabyt{ vice neZ jedné slozky majetku pfevodem ¢i prechodem,
vcetné moznosti pouziti zptisobu oceniovani podle § 24 odst. 3 pism. a) bodu 1 v pii-
padé preshrani¢ni pfemény, vkladu nebo prodeje obchodniho zdvodu;

ocenéni majetku a zdvazkl pti pfeméné obchodni korporace véetné okamziku tcto-
vani o ocenéni redlnou hodnotou.
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Ustovd tida 0 — 1

NAVRH UCTOVEHO ROZVRHU PRO UCETNIi JEDNOTKY,
KTERE JSOU VLASTNIKY BYTOVYCH DOMU"

") Ciselné oznacent tictovych skupin je zdvazné, ¢isla syntetickych tctit jsou doporucend.

Uétova tiida 0-Dlouhodoby majetek

01-Dlouhodoby nehmotny majetek
013-Software
014-Ocenitelnd prdva
019-Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek

02-Dlouhodoby hmotny majetek odpisovany
021-Stavby
022-Samostatné movité véci a soubory movitych véci
029-Ostatni dlouhodoby hmotny majetek

03-Dlouhodoby hmotny majetek neodepisovany
031-Pozemky

04-Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek
041-Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek
042-Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek

05-Poskytnuté zalohy na dlouhodoby majetek

051-Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby nehmotny majetek

052-Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby hmotny majetek
07-Opravky k dlouhodobému nehmotnému majetku

071-Oprdvky ke ztizovacim vydajim

073-Oprdvky k softwaru

074-Oprdvky k ocenitelnym prdvim

079-Oprdvky k ostatnimu dlouhodobému nehmotnému majetku
08-Opravky k dlouhodobému hmotnému majetku

081-Oprdvky ke stavbdm

082-Oprdvky k samostatnym movitym vécem a souboriim movitych véct

089-Oprdvky k ostatnimu hmotnému majetku

Uétova trida 1-Zasoby

11-Material
111-Potizeni materidlu
112-Materidl na skladé
119-Materidl na cesté

12-Zasoby vlastni innosti

15-Poskytnuté zalohy na zasoby
151-Poskytnuté zdlohy na zdsoby

19-Opravné polozky k zasobam
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CESKE UCETNI STANDARDY PRO PODNIKATELE

CESKE UCETNi STANDARDY PRO PODNIKATELE
(vybrané standardy pro bytova druzstva a spolecnosti s rucenim omezenym)

Cesky, ucetni standard pro podnikatele ¢. 001
Uéty a zasady uctovani na ucétech

1. Cil

Cilem tohoto standardu je stanovit podle zdkona ¢. 563/1991 Sb., o tcetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpist, (ddle jen ,.zdkon®) a vyhlasky ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadé;ji
nékterd ustanoveni zdkona ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisi,
pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé podvojného tcetnictvi,
ve znéni pozdéjsich predpist, (déle jen ,,vyhldska“) zdkladni postupy t¢tovani na tcétech
za Ucelem docileni souladu pti pouzivdni Gcetnich metod Gc¢etnimi jednotkami.

2. Obsahové vymezeni

2.1 Uéty zfizuje cetni jednotka podle § 14 zdkona a § 46 vyhlasky.

2.2.  Analytické ucty

2.2.1. 'V rédmci syntetickych G¢th vytvdri Gcetni jednotka analytické Gcty. Pfi vytvarent
analytickych ¢t bere v tivahu ndsledujici hlediska, pokud tato nejsou jiz zo-
hlednéna ptimo syntetickymi Gcty:

a) clenéni podle jednotlivych druht majetku, hmotné odpovédnych osob a mist
uloZeni ¢i umisténi pti Gc¢tovani o majetku. Oddélené se sleduje majetek za-
tiZeny zdstavnim prdvem nebo vécnym prdavem, popiipadé prevedené nebo
poskytnuté zajisténi. U pohleddvek je ¢lenéni podle jednotlivych dluzniki;
u cennych papird se na analytickych uctech sleduji cenné papiry v umoto-
vacim fizeni,

b) c¢lenéni pohledavek a zdvazk podle jednotlivych dluznikt a vétiteld,

¢) clenénipodle ¢asového hlediska u pohledavek a zdvazkd, to je podle § 19 odst. 8
zdkona na kratkodobé nebo dlouhodobé pohleddvky a zdvazky,

d) clenénina ¢eskou a cizi ménu v piipadech stanovenych v § 4 odst. 12 zdkona,

e) cClenéni podle polozek Gicetni zavérky (véetné pozadavki na sestaveni piilohy),

f) ¢lenéni pro datové tcely; tzn. pro transformaci tcetniho vysledku hospoda-
feni pfed zdanénim na zdklad dané vymezeny zdkonem o danich z piijm,
zejména pokud jde o vydaje na dosaZeni, zajisténi a udrZeni piijmui a zdano-
vané pfijmy pro potfeby dané z pfidané hodnoty, spotiebnich dani, apod.,

g) Clenéni pro potieby ztc¢tovéni s institucemi socidlniho zabezpeceni a zdravot-
nfho pojistént,

h) c¢lenéni z hlediska potteb finan¢niho fizeni Gicetni jednotky,

i) c¢lenéni podle pozadavku externich uZivateli iidajti z Gcéetnictvi, napiiklad
avérovych instituci, burz, Ceského statistického tfadu.

2.2.2. Dalsi pozadavky na analytické acty jsou uvedeny v Ceskyich ticetnich standardech
pro podnikatele fe$icich uctovani jednotlivych sloZek majetku a zdvazkd.
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VYHLASKA €. 504/2002 Sb.

Vyhlaska ¢. 504/2002 Sb.,

kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sbh.,
o uéetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisi, pro uéetni jednotky,
u kterych hlavnim pfedmétem ¢innosti neni podnikani,

pokud uctuji v soustavé podvojného tcetnictvi,

ve znéni vyhlasky ¢. 476/2003 Sb., ¢. 548/2004 Sb.,
¢. 400/2005 Sb., €. 471/2008 Sb., ¢. 471/2013 Sb.,
€. 294/2014 Sb. a vyhlasky ¢&. 324/2015 Sb.

Ministerstvo financi stanovi podle § 37a odst. 1 k provedeni § 4 odst. 2, § 14 odst. 1,

§ 18 odst. 4 zdkona ¢. 563/1991 Sb., o tcetnictvi, ve znéni zdkona ¢. 492/2000 Sb. a za-
kona ¢. 353/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,,zdkon*)

CAST PRVNI
PREDMET UPRAVY A PUSOBNOST

§1

Tato vyhlaska stanovi pro vedeni tcetnictvi v plném rozsahu a veden{ tcetnictvi

ve zjednodu$eném rozsahu

a)
b)

c)
d)
e)

f)
g

rozsah a zpusob sestavovéni ticetni zavérky,

uspotfddani, oznacovdni a obsahové vymezeni poloZek majetku a jinych aktiv, za-
vazkil a jinych pasiv v Gicetni zavérce,

usporfaddni, oznacovani a obsahové vymezeni ndkladti a vynost a vysledku hospoda-
feni v ucetni zdvérce,

uspotddani a obsahové vymezeni vysvétlujicich a dopliiujicich informaci v ptiloze
v ucetni zdvérce,

smeérnou tc¢tovou osnovu,

tcetni metody,

metodu prechodu z jednoduchého tcetnictvi na tcetnictvi vedené v plném nebo
ve zjednoduseném rozsahu.

§2

(1) Vyhlaska se tyka ticetnich jednotek, u kterych hlavnim pfedmeétem ¢innosti neni

podnikdni, uvedenych v § 1 odst. 2 pism. a), b), i) a 1) zdkona a na které se vztahuji
zv1astni pravni predpisy; jednd se zejména o tyto tcetni jednotky:

a)

b)
c)

politické strany a politickd hnuti podle zdkona upravujiciho sdruZovani v politickych
strandch a v politickych hnutich,

spolky podle ob¢anského zdkoniku,

cirkve a ndboZenské spole¢nosti podle zdkona upravujiciho svobodu ndbozZenského
vyznani a postaveni cirkvi a ndbozenskych spole¢nosti,

304



Ustovd tiida 0 — 2

__ NAVRHUCTOVEHO ROZVRHU
PRO UCETNI JEDNOTKY, U KTERYCH HLAVNIM PREDMETEM
CINNOSTI NENi PODNIKANI"

") Ciselné oznaceni tictovych skupin je zdvazné, ¢isla syntetickych tictit jsou doporucend.

Uétova trida 0-Dlouhodoby majetek

01-Dlouhodoby nehmotny majetek
013-Software
014-Ocenitelnd prdva
019-Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek
02-Dlouhodoby hmotny majetek odpisovany
021-Stavby
022-Samostatné movité véci a soubory movitych vect
029-Ostatni dlouhodoby hmotny majetek
03-Dlouhodoby hmotny majetek neodpisovany
031-Pozemky
04-Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek, pofizovany dlouhodoby finan¢ni
majetek
041-Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek
042-Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek
05-Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek
051-Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby nehmotny majetek
052-Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby hmotny majetek
07-Opravky k dlouhodobému nehmotnému majetku
073-Oprdvky k softwaru
079-Oprdvky k ostatnimu dlouhodobému nehmotnému majetku
08-Opravky k dlouhodobému hmotnému majetku
082-Oprdvky k samostatnym movitym vécem a souboriim movitych véct
089-Oprdvky k ostatnimu dlouhodobému hmotnému majetku

Ustova trida 1-Zasoby
11-Material
111-Potizovany materidl

112-Materidl na skladé
119-Materidl na cesté

Uétova tfida 2-Finanéni Gty
21-Penézni prostredky v pokladné

211-Pokladna
213-Ceniny
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CESKE UCETNI STANDARDY..., KTERE UCTUJI PODLE VYHLASKY ¢. 504/2002 Sh.

CESKE UCETNi STANDARDY PRO UCETNi JEDNOTKY,
které uctuji podle vyhlasky ¢. 504/2002 Sh.,
ve znéni pozdéjSich predpisi
(vybrané standardy pro spolecenstvi vlastniki)

Cesky U&etni standard pro G&etni jednotky,
u kterych hlavnim pfedmeétem cinnosti neni podnikani €. 401
Ucty a zasady uctovani na uctech

1. Cil

Cilem tohoto standardu je stanovit podle zdkona ¢. 563/1991 Sb., o tcetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpist, (ddle jen ,zdkon®) a vyhldsky ¢. 504/2002 Sb., kterou se provadé;ji
nékterd ustanoveni zdkona ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpis,
pro Gcetni jednotky, u kterych hlavnim pfedmétem ¢innosti neni podnikani, pokud tGétuji
v soustavé podvojného tcetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisti, (ddle jen ,vyhlaska“),
zakladni postupy tGc¢tovani na tcétech za tcelem docileni souladu pfi pouzivani tcetnich
metod Gcetnimi jednotkami.

2. Obsahové vymezeni
2.1. Okamzik uskute¢néni tcetniho ptipadu

2.1.1. Okamzikem uskute¢néni ucetniho piipadu je den, ve kterém dojde zejména
ke splnéni dodédvky, splnéni penézitého dluhu, inkasu pohleddvky, postoupeni
pohledévky, vkladu pohleddvky, poskytnuti ¢i pfijeti zalohy a zdvdavku, prevzeti
dluhu, zjisténi manka, schodku, piebytku ¢i $kody, pohybu majetku uvnitf ti¢etni
jednotky a k dal$im skute¢nostem vyplyvajicim ze zdkona, vyhlasky, Ceskych
Gcetnich standardt pro tcetni jednotky, u kterych neni hlavnim pfedmétem
¢innosti podnikdni, a ze zvlastnich pravnich predpisti nebo z vnitinich pomért
Gcetni jednotky, které jsou predmétem tcetnictvi a které v ti¢etni jednotce nastaly,
popiipadé tcetni jednotka mé k dispozici potfebné doklady tyto skute¢nosti
dokumentujici. Pro potieby ocenovani pohleddvek a zdvazki vyjddienych v cizi
meéné ke dni jejich vzniku lze za okamzik uskute¢néni tcetntho pfipadu pova-
zovat u dodavatele den vystaveni faktury nebo obdobného dokladu, u odbératele
den prijeti faktury nebo obdobného dokladu.

2.1.2. Pfi pfevodu vlastnictvi k nemovitym vécem, které podléhaji zdpisu do katastru
nemovitosti, se za okamzik uskute¢néni t¢etniho pfipadu povazuje den doruceni
ndvrhu na zdpis katastrdlnimu tfadu. Dojde-li k zdpisu v katastru nemovitosti,
Gcetni zdpisy k tomuto dni se neméni. Neni-li zdpis povolen, museji se tGcetni
z4pisy u zucastnénych stran zpétné opravit.
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