UGETNI A DANOVA PROBLEMATIKA

bytovych druZstev a spoleéenstvi viastnikii od A do Z

4. aktualizované vydani (brezen 2020)
2. aktualizace k 1. 1. 2023

Str. 50  Druhd véta noveé zacind takto:

,Z tohoto dtivodu mé bytové druzstvo ¢i s. 1. 0. povinnost podat vzdy dariové
tvrzeni bez ohledu na to, zda v dafilovém pfizndni bude vypocitdna dati nebo
darova ztréta, a to obecné do 2. 5. nésledujiciho roku.”

Pozndmka pod c¢arou ¢. 1 nové zni takto:

,Vzhledem k tomu, Ze bytové druZstvo vZdy podédvd toto datiové tvrzeni elek-
tronicky, pouZije se obecné prodlouzend lhtita pro jeho podéni uvedend v § 136
odst. 2 pism. a) datlového fadu.”

Pozndmky pod carou €. 2,4 a 5 se rusi.

Poznamka pod ¢arou ¢. 3 se rusi. Castka, u které byl odkaz na tuto pozndmku,
se méni z 200 K¢ na ,,1 000 K¢“.

Véta na konci prvniho odstavce nové zni takto:

,Pokud by bytové druzstvo podalo toto danové tvrzeni v tisténé (tj. nikoliv
elektronické) formé s tim, Ze by chybnd forma podéni byla jeho jedinou vadou
(a tato vada zaroven nebyla odstranéna ani na vyzvu spravce dané), je toto
podani sice platné, nicméné podléha pokuté nejméneé ve vysi 1 000 K¢. Zdroven
se tim lhtita pro jeho podani zkracuje ze ¢tyf mésica (tj. z terminu 2. 5.)
na 3 mésice (tj. na obecny termin 1. 4.) po uplynuti zdaiovaciho obdobi.”

Druhd véta druhého odstavce nové zni takto:

,Pokud by pfi promeskani tohoto terminu nebyla dat uhrazena ani po uplynuti
3 dnd, mé druzZstvo ¢i s. 1. 0. povinnost uhradit finanénimu tfadu drok z pro-
dleni podle § 252 danového fddu, jez odpovida ro¢né vysi repo sazby stanovené
Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendéainiho pololeti, v némz doslo
k prodleni, zvy$ené o 8 procentnich bodu (viz narizeni vlady ¢. 351/2013 Sb.,
kterym se urcuje vyse trokt z prodleni a ndklad®i spojenych s uplatnénim
pohledavky, ur¢uje odména likviddtora, likvida¢niho sprdvce a ¢lena orgdnu
pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji nekteré otdzky Obchodniho
véstniku, vefejnych rejstfika pravnickych a fyzickych osob a evidence svéfen-
skych fondt a evidence tidajti o skute¢nych majitelich, ve znéni pozdéjsich
predpist), a to za kazdy den prodleni poc¢inaje étvrtym dnem ndsledujicim
po dni splatnosti aZ do dne platby v€etné (drok z prodleni se viak nepfedepise
a bytovému druZstvu ¢i s. 1. 0. nevznikd ani povinnost jej uhradit, nepfesahne-li



v thrnu u jednoho druhu dané u jednoho sprdvce dané za jedno zdatnovaci
obdobi nebo za jeden kalendéini rok u jednordzovych dani ¢astku 1 000 K¢).*

Str. 95  Posledni odstavec zni takto:

,Vlastni registrace se uskute¢iiuje na predepsanych formulafich vydanych MF CR,
jez se ve formatu XML zasilaji v souladu s ustanovenim § 72 daniového fadu elek-
tronicky (obvykle datovou schrankou) piislu$nému finanénimu dfadu ¢i jeho
tzemnimu pracovisti (pokud by spolecenstvi vlastnikl provedlo toto podani ni-
koliv v elektronické, nybrz v tisténé formé s tim, Ze by chybnd forma podéni byla
jeho jedinou vadou, je toto podani sice platné, nicméné podléha pokuté nejméné
ve vys$i 1000 K¢).“

Str. 96  Prvni odstavec pokracuje nédsledujicim textem:

,Shodné s bytovymi druzstvy a s. 1. 0. se postupuje v pfipadé pocitani lhiit pro
podéni dafiového pfiznani, ohledné formy poddni tohoto pfiznani (elektronicky
ve formatu XML), splatnosti dané a sankci za poru$eni nékteré ze zdkonnych
povinnosti tykajicich se této dané (viz str. 50),..."

Str. 107 Kapitola 3 Dan z pridané hodnoty pokracuje nésledujicim textem:
,V roce 2021 bylo zvefejnéno rozhodnuti Soudniho dvora EU ve véci C-449/19
(WEG Tevesstrae) ze dne 17. 12. 2020, které se vztahovalo k daniovému sporu
vedenému ve Spolkové republice Némecko. Jeho podstatou bylo ptijeti zavéru,
Ze ¢lanek 135 odst. 1 pism. 1) smérnice Rady 2006/112/ES ze dne 28. listopa-
du 2006 o spole¢ném systému dané z ptidané hodnoty, ve znéni smérnice Rady
2009/162/EU ze dne 22. prosince 2009 (ddle jen ,smérnice o DPH'), musi byt
vyklddédn v tom smyslu, Ze brani vnitrostdtni prdvni tprave, kterd osvobozuje
od dané z ptidané hodnoty dodavku tepla poskytovanou spolec¢enstvim vlastni-
ki bytovych jednotek vlastnikim, ktefi jsou ¢leny tohoto spolecenstvi. Jinymi
slovy, némeckéa tprava DPH, ktera toto osvobozeni pfiznavé, byla v rozporu
s pfedpisy EU. Podstatou sporu bylo to, Ze na tizemi naleZejicim vlastnikim
byla némeckym spolecenstvim vlastnikiim (dale jen ,némecka SVJ) zbudovana
kogeneraéni jednotka, kterd doddvala teplo vlastnikiim a elektrickou energii
tfetfm osobdm. Podle némeckého zdkona o dani z obratu byla doddvka tepla
vlastnikim osvobozena od DPH, zatimco doddvka elektrické energie tietim
osobdm byla standardnim zdanitelnym plnénim. Ze strany némeckého SVJ bylo
(zjednodusené fec¢eno) namitdno osvobozeni ptedmétné doddvky tepla vlastni-
ktim jako neslucitelné s pravem EU. Od toho se také odvijela pfedbézna otdzka
poloZend némeckym soudem: ,Je nutné ustanoveni smérnice o DPH vyklddat
v tom smyslu, Ze brani pravni tGpravé ¢lenského statu, podle nizZ je doddvka
tepla poskytovand spole¢enstvim vlastnikid bytovych jednotek vlastnikim by-
tovych jednotek osvobozena od dané z pifidané hodnoty?*

Urcitou ¢asti odborné verejnosti byl pak pfijat zobectiujici zavér, Ze pokud
SVJ dodava teplo ¢i jiné zbozi vlastniktim, ¢lentim tohoto SVJ, jednd se o doda-
ni zbozi, které pfedstavuje zdanitelné plnéni, a to, i kdyZ je prislusné zatizeni



na vyrobu tepla soucdasti spole¢nych ¢asti domu. To znamend, Ze pokud SVJ jiZ
je platce DPH, mé povinnost toto doddni zatizit dani, pokud SVJ dosud platcem
DPH neni, jednd se o plnéni, které se zahrnuje do obratu pro tcely zjisténi
povinnosti registrace k DPH, coZ mtiZe vést v fadé pfipadli k povinné registraci
spolecenstvi vlastnikt jako platctt DPH.

VySe uvedeny zobeciujici zavér pak plné dopadéd na némecka SVJ. Je vak
otdzkou, zda je pouZitelny i na ¢eska spolecenstvi vlastniki.

Jak bylo uvedeno i v pfedmétném rozsudku, plati, Ze ¢innost je obecné
kvalifikovdna jako ekonomickd (tj. pfedmétnd dani), pokud md pravidelny cha-
rakter a je vykondvana za odménu pro toho, kdo ji uskute¢iiuje (v tomto smyslu
viz rozsudek ze dne 12. 11. 2009, Komise v. Spanélsko, C-154/08, nezvefejnény,
EU:C:2009:695, bod 89 a citovand judikatura).

Podle § 1 odst. 1 bodu 1 némeckého zdkon o dani z obratu (Umsatzsteuer-
gesetz) ze dne 21. 2. 2005 (BGBI. 2005 I, s. 386), ve znéni pouZitelném na spor
v ptivodnim fizeni (dale jen ,UStG"), platilo, Ze dani z obratu podléhd ,dodani
zboZinebo jind plnéni uskute¢nénd za tiplatu v tuzemsku [...]°. Podle § 4 bodu 13
UStG byla od DPH osvobozena ,plnéni, kterd spolecenstvi vlastnikii bytovych
jednotek poskytuji [...] vlastnikéim bytovych jednotek a ¢4stf nemovitosti, po-
kud tato plnéni spocivaji v [...] dodavce tepla a dodani obdobnych pInéni. Je lo-
gické, Ze aby mohla byt urcitd plnéni od dané osvobozend, museji byt nejprve
pfedmétem dané. Aby byla pfedmétem dané, museji byt pfijmy z nich plynouci
povazovény za ptijem némeckého SVJ (viz vyse uvddéné rozhodnuti C-449/19
WEG Tevesstrafie). To, Ze se jednd o piijmy némeckého SVJ, vyplyvalo patrné
z némeckého civilniho prava, konkrétné ze zdkona o vlastnictvi domu a trvalém
pobytu (Wohnungseigentumsgesetz) ze dne 15. 3. 1951 (BGBI I S. 175, ber.
S. 209) ve znéni pouzitelném na spor v ptivodnim fizeni - dale jen ,WEG"). Po-
dle né;j totiz platilo, Ze v souladu s § 10 odst. 7 WEG ,spravovany majetek patii
spolecenstvi vlastnikli‘ s tim, Ze spravovany majetek se sklddd ze vSech véci,
préav (pfedmétii) a zdvazkl nabytych v rdmci celé spravy spole¢ného vlastnictvi
na zdkladé zdkona nebo pravniho tikonu. Spravovanym majetkem tak ocivid-
né byly i ptijmy (tj. penéZni prostiedky) ziskané z dodavky tepla a elektrické
energie kogenerac¢ni tepelnou jednotkou némeckym SVJ rtiznym subjektim.
Jinymi slovy, pfijmy z doddvky tepla a energie kogenera¢ni jednotkou umis-
ténou ,na Uzemi ndleZejicim vlastnikdm® byly ptijmem némeckého SVJ, coZ
bylo zjevné v NSR povaZovdno za nesporné (z ¢ehoz SDEU ve svém rozsudku
i vychézel).

V CR je v8ak nutno vzit v ivahu § 16 odst. 2 nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.,
o Upraveé néekterych zéleZitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, které
v souladu s § 1222 OZ upravuje nékteré zélezitosti souvisejici s bytovym spo-
luvlastnictvim. Podle néj plati, Ze pfijmy plynouci z naklddani se spole¢nymi
¢dstmi jsou prijmem vlastnikd, nikoliv SVJ, coZ je potvrzeno i Gstavni judi-
katurou (viz napt. IV. US 3361/20 ze dne 22. 12. 2020). Kogenera¢ni jednot-
ka, kterd se nachdzi ve spole¢nych ¢astech domu, je jako technické zatizeni



domu jejich nedilnou souédésti, coZ potvrzuje i § 5 odst. 1 pism. g) nafizeni
vlady ¢. 366/2013 Sb. a (pro tcely dané z pfijmt) nepiimo i metodicky pokyn
GFR D-59. Jinymi slovy, pfijmy z doddvky tepla a energie kogenera¢ni jed-
notkou umisténou ve spole¢nych ¢astech jsou podle mého ndzoru piijmem
plynoucim z naklddani se spole¢nymi ¢dstmi a jako takové jsou ptfijmem jed-
notlivych vlastnikd, nikoliv ¢eského SVJ. PIné to plati v ptipadé dodédvky tepla
a energie jinym osobdm, neZ jsou sami vlastnici. V pfipadé doddvky samotnym
vlastniktim se jednd o pouhou spotfebu (sami sobé si vlastnici dost obtizné
mohou néco hradit), coZ potvrzuje i ndzor uvedeny na webu Finané¢n{ spra-
vy CR ze dne 27. 7. 2010 (Dotazy a odpovédi - Uplatiiovdni DPH u Spolecenstvi
vlastniki jednotek).

Z¥ejmé pouze v pfipadé, kdy by kotelna nebyla soucéasti spole¢nych ¢ésti
domu, tj. SVJ by bylo majitelem nemovité véci, jejiZ soucésti by byla kogenerac-
ni jednotka (napf. by vlastnilo nebytovou jednotku v domé - tzv. ,kotelnu‘ nebo
samostatnou stavbu mimo spravovany bytovy diim - ,kotelnu‘), byly by pi{jmy
z doddni tepla a energie (komukoliv, tj. jak vlastniktim, tak i tfetim osobdm)
pfedmétem dané na strané SVJ, a tedy by u néj obecné mohly podléhat DPH.
O tom vSak zfejmé neni sporu, stejny ndzor md i Finan¢ni sprdva - viz stanovis-
ko s ndzvem Uplatiiovani DPH u bytovych druzstev ze dne 3. 8. 2004 zvefejnéné
na webu Finanéni spravy CR.

Podle mého nézoru lze na zdkladé vySe uvedeného zobecnit, Ze ptijmy
plynouci z doddvky tepla a energie kogenera¢ni jednotkou, jeZ je soucdsti spo-
le¢nych ¢asti domu, nejsou na strané ¢eskych SVJ predmétem DPH, tj. pokud
by bylo SVJ z néjakého dtivodu platcem DPH (abstrahujme od skute¢nosti, zda
je to viibec mozné), nemélo by povinnost toto dodani zatiZit dani; pokud SVJ
dosud platcem DPH neni, jednd se o plnéni, které se nezahrnuje do obratu pro
ucely zjisténi povinnosti registrace k DPH. Tedy, podle mého ndzoru, plati,
ze z4avéry rozhodnuti SDEU ve véci C-449/19 (WEG Tevesstrafie) tak, jak jsou
prezentovany urcitou ¢asti odborné vetejnosti (viz vyse), nejsou spravné.”
Str. 114 Podkapitola s ndzvem 1.2.2 Danova problematika - dan z nabyti

nemovitych véci je zruSena.

Str. 116  Kapitola s ndzvem 2. Problematika odvodt z rtiznych druht od-
mén vypldcenych bytovymi druzstvy, spole¢nostmi s ru¢enim
omezenym a spolecenstvimi vlastniki zni nové takto:

,V praxi bytovych druzstev, s. r. 0. a spole¢enstvi vlastniki se ¢asto stavd,

Ze tyto subjekty chtéji vyplatit odmény za prdce pro né vykonané svym ¢lentim,

pripadné i jinym osobdm. Velmi ¢asto pak dochdzi k problémtm pti stanoveni

zdkonnych odvodt z téchto odmén. Nésledujici text by mél osvétlit urcité as-
pekty této problematiky.

Obvykle se I1ze setkat se tfemi druhy odmeén vypldcenych témito subjekty, a sice s:

e odménami z dohod o provedeni prdce uzavienych jak se ¢leny téchto sub-

jekta (dale jen ,¢lenové?), tak s jinymi osobami (ddle jen ,neclenové’),



e odmeénami z pracovnich smluv a dohod o pracovni ¢innosti uzavienych jak
se Cleny, tak s necleny,
e odmeénami vypldcenymi za ¢innost v orgdnech danych subjektti.

2.1 Dohody o provedeni prace
Tento typ dohod je upraven v § 75 zdkona ¢. 262/2006 Sb., zdkonik préace,

ve znéni pozdéjsich predpisti. Obecné lze takovy typ dohod uzavfit fakticky
s kymkoliv (¢lenem i neclenem) na témeét jakykoliv druh price. Jsou zde vsak
omezeni (proto zdtraziujeme slovo téméf). Rozsah sjednané prace musi byt
maximdlné 300 hodin ro¢né u jednoho zaméstnavatele. Znamena to, Ze jeden
zameéstnanec (je jedno, zda ¢len ¢i ne¢len) miiZe uzavfit u jednoho zameéstna-
vatele i vice dohod o provedeni préce, ale po¢ty hodin vykonané prace z téchto
dohod se béhem roku s¢itaji pro stanoveni, zda bylo nebo nebylo pfekroceno
predmeétnych 300 hodin (pokud mda zaméstnanec uzavieno vice dohod u vice
zameéstnavateld, s¢itaji se pro urc¢eni naplnéni 300hodinového ro¢niho limitu
Casové useky u kazdého z nich oddélené).

V praxi se ¢asto vyskytuje mytus o tom, Ze dohodu o provedeni prace
je moZno uzavfit pouze na odménu do urcité mési¢ni vyse. To je samoziejmé
nesmysl. Dohodu o provedeni prace Ize uzaviit na jakoukoliv vy$i odmény
z ni plynouci (pouze musi byt dodrZena jeji minimdlni zdkonnd vyse, tj. mini-
maélni mzda). RovnézZ ji lze obecné uzaviit jak na dobu urcitou, tak i na dobu
neurcitou (pouze musi byt zachovdn roéni ¢asovy rozsah ve vysi nepfesahujici
300 hodin). Plati v$ak, Ze pfi zaméstndvani osob pobirajicich tzv. pred¢asny sta-
robni diichod (tj. starobni diichod vypldceny podle § 31 zdkona ¢. 155/1995 Sb.,
o diichodovém pojisténi, ve znéni pozdéjsich predpist, dale jen ,pfedcasny
dtichod’) v pfipadé, kdy je s takovymi osobami uzaviena takova dohoda o pro-
vedeni prace, kterd bude podléhat odvodiim socidlniho pojisténi (viz dale),
mé zameéstnavatel obecné povinnost tuto skute¢nost ohldsit piislusné sprave
socidlniho zabezpeceni podle § 41 zdkona ¢. 582/1991 Sb., o organizaci a pro-
vadéni socidlniho zabezpeceni, ve znéni pozdéjsich predpist, jelikoZ v takovém
pripadé nendlezi zaméstnanci - dtichodci do dne dosazeni diichodového véku
vyplata starobniho dtchodu (§ 37 odst. 2 zdkona o dtichodovém pojisténi).
Pokud vSak dand dohoda socidlnimu pojiSténi podléhat nebude, rovnéz jeji
uzavieni této ohlasovaci povinnosti nepodléha.

Diky zdkonu ¢. 373/2011 Sb., o specifickych zdravotnich sluzbéch, ve znéni
pozdéjsich predpisti, obecné plati, Ze se kazdy uchaze¢ o zaméstnani (tedy
teoreticky i uchaze¢ o zameéstndni na zdkladé dohody o provedeni prace) musi
pii vstupu do zaméstnani podrobit vstupni 1ékatské prohlidce s tim, Ze pokud
se pfed vznikem pracovnépravniho nebo obdobného vztahu této prohlidce ne-
podrobi, nepovaZuje se v o¢ich zdkona za osobu zdravotné zptisobilou k vy-
konu dané prdce, a to se vSemi negativy s tim souvisejicimi. Toto ustanoveni
se v8ak kvuli vyjimce obsaZené v tomto zdkoné vztahuje pouze na ty dohody
o provedeni préce, na jejichz zdkladé mé byt osoba uchdazejici se o zaméstnani



zatazena k prdci, kterd je podle zdkona o ochrané vefejného zdravi (zdkon
¢.258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich
zdkont, ve znéni pozdéjsich predpist) praci rizikovou, nebo je soucdasti této
prace ¢innost, pro jejiZ vykon jsou podminky zdravotni zptisobilosti stanoveny
jinymi pravnimi pfedpisy (zaméstnavatel mtze vstupni 1ékafskou prohlidku
vyZadovat také, mé-li pochybnosti o zdravotni zptisobilosti osoby uchdzejici
se o prdci, kterd neni praci rizikovou a kterd méa byt vykondvdna na zdkladé
dohody o provedeni prace). Nicméné samoziejmé dél plati to, Ze podle § 103
odst. 1 pism. a) zdkoniku prace je zaméstnavatel povinen nepfipustit, aby za-
méstnanec vykondval zakdzané price a préce, jejichZ ndro¢nost by neodpovi-
dala jeho schopnostem a zdravotni zptisobilosti.

2.1.1  Odvody

Pro odvody je rozhodnd vyse zii¢tované celkové mzdy v daném mésici z do-
hody o provedeni prace, jiZ ma dany zaméstnanec uzavirenu s piedmétnym
zaméstnavatelem, tj. napf. s bytovym druZstvem ¢i spolecenstvim.

1. Neni-li pfekrocena zakonem stanovend vyse zuctované celkové mzdy
v daném meésici, tj. 10000 K¢, odvadi se pouze dan z prijmi fyzickych
osob. Tato dafl z pffjmu se srdZi z hrubé mzdy. I naddle je vSak dilezité,
jaka sazba dané€ se pouZije:

a) pokud zaméstnanec (je lhostejné, zda ¢len ¢i neclen) nepodepise
u zaméstnavatele Prohldseni poplatnika dané z pfijmu fyzickych osob
ze z4avislé ¢innosti (ddle jen ,Prohlaseni‘) podle § 38k odst. 4 ZDP
(tzn. nebude-li chtit uplatiiovat slevy na dani a daftova zvyhodnéni), pak
se pii srdzkdch dané pouzije zvlastni sazba dané podle § 36 ZDP, tj. sraz-
kové dan, ve vysi 15 % (pocitd se z hrubé odmeény zaokrouhlené na celé
koruny dolti; samotnda dail se rovnéZ zaokrouhluje na celé koruny dolt).
Tato dan se odvadi na tcet finan¢niho Gfadu s pred¢islim 7720, a to vzdy
do konce mésice ndsledujicitho po mésici sraZeni této dané (tj. obecné
vyplaty odmeény). I zde je stejné jako napf. v ptipadé dané z pf{jmu prav-
nickych osob nebezpeci tiroku z prodleni v pfipadé prodleni s thradou
delsiho nez 3 dny.

Zameéstnavatel ma obecné povinnost do 1. 4. ndsledujiciho roku po-
dat finan¢nimu tfadu Vyuctovani dané vybirané srazkou podle zvl4stni
sazby dané z pfijmu fyzickych osob (v pfipadé BD, SRO a SVJ elektro-
nicky ve formatu XML), kde, zjednodusené feceno, uvede, kolik mélo
byt sraZeno, kolik bylo sraZeno, kolik mélo byt odvedeno a kolik bylo
skute¢né odvedeno. I zde vznika povinnost uhradit pokutu za opozdéné
podané tvrzeni dané, nedojde-li k podani tohoto vytctovani ani do 5 pra-
covnich dnti od tohoto data.

Pro zaméstnavatele je dtlilezité, Ze srazend dan je pro néj dani ko-
necnou, tj. nemtiZe byt kvili ni poZdddn zaméstnancem o zuc¢tovani



b)

zaloh. Pro zaméstnance vSak dani kone¢nou byt nemusi. Podle § 36
odst. 6 ZDP je mozZné, aby zaméstnanec prijmy z takové dohody
o provedeni prace zahrnul do svého danového priznani k dani z pii-
jmua fyzickych osob s tim, Ze pfedmétnd srdZkova dan se mu pak za-
pocte na jeho celkovou daniovou povinnost vyplyvajici z tohoto pfiznani.
Je to vSak pouze moZnost, nikoliv povinnost. Jinak feceno, uvedenou
vyplatou ¢isté odmeény ve vysi 85 % pro zaméstnavatele vSe kon¢i (pou-
ze jesté musi na zaddost zaméstnance vydat do 10 dnti od této zadosti
Potvrzeni o zdanitelnych pfijmech ze zavislé ¢innosti plynoucich na z4-
kladé zdkona ¢. 586/1992 Sb., o danich z ptijmt, ve znéni pozdéjsich
predpistli (dale jen ,zdkon‘) a o sraZené dani vybirané srdzkou podle
zvlastn{ sazby dané z téchto piijmtl), zaméstnanec vsak md na vybra-
nou;

pokud vsak zaméstnanec podepise vyse uvadéné Prohldseni (a to bez
ohledu na vysi hrubé odmény), pak se pti srdzZkdch uplatni zdloha
na danl z pi{jmu fyzickych osob ze zavislé ¢innosti podle § 38h ZDP
(dale jen ,zdlohova dan‘) ve vysi 15 % (pocitd se z hrubé odmény za-
okrouhlené na celé stokoruny nahoru). Tato dan se teoreticky odvadi
na tcet finanéniho tfadu s pfed¢islim 713, a to vZdy do 20. dne mésice,
ve kterém byla tato dan sraZena (tj. obecné mzda zictovana ¢i vyplace-
na) - i zde je nebezpeci tiroku z prodleni v ptipadé prodleni s tthradou
delsiho nez 3 dny. Ale vzhledem k tomu, Ze na zdkladé Prohldseni jsou
uplatiiované slevy na dani a dafiové zvyhodnéni v tomto ptipadé vyssi,
neZ kolik ¢inf vypocitand dan, k odvodu zde nedochézi.

Zameéstnavatel (zde BD, SRO a SVJ) md za povinnost do 20. 3. nasledu-
jiciho roku podat finan¢nimu tfadu Vytcétovani dané z prijmu ze zavislé
¢innosti (v piipadé BD, SRO a SVJ elektronicky ve formatu XML), kde,
zjednodusené feceno, uvede, kolik mélo byt sraZeno, kolik bylo srazeno,
kolik mélo byt odvedeno a kolik bylo skute¢né odvedeno. I zde vznika
povinnost uhradit pokutu za opoZdéné podané tvrzeni dané, nedojde-li
k podani tohoto vytctovani ani do 5 pracovnich dnti od tohoto data.

Zameéstnanec muze v pripadé, kdy mé pouze pfijmy (podléhajici
zalohové dani) bud od jednoho zaméstnavatele, nebo po sobé jdouci
pfijmy od vice zaméstnavatel' (tj. nikoliv pfijmy soucasné od vice za-
meéstnavateli najednou) a zdroven u vSech téchto svych zaméstnava-
teltt podepsal vysSe uvedené ProhldSeni a zdrovenl nemd ostatni piijmy
(napt. z podnikdni ¢i z prondjmu, av$ak kromé pfijmti osvobozenych
nebo pfijmt, jeZ nejsou predmétem dané z pt{jma nebo pi{jma zdané-
nych srazkovou dani) vy$si nez 20 000 K¢ ro¢né, obecné pozadat svého
zameéstnavatele o tzv. zic¢tovani zéloh (tj. faktické vyuctovani vSech od-
meén a odvodi zdlohovych dani z nich srazenych).

1

Véetné tzv. ,doplatkd mezd“ podle § 38ch odst. 4 ZDP.



Zameéstnavatel mu toto zuctovani provede, vysledny pfeplatek
(vznikne-li) mu obecné vrati a nedoplatek naopak nevybere. Danym vy-
Gcétovanim vse pro zameéstnance (nakonec i pro zaméstnavatele) konci,
tzn. nemusi poddvat osobni datiové ptizndni. V pfipadé, kdy by zamést-
nanec svého zaméstnavatele nepozdadal o zic¢tovani zaloh (ale vSechny
vyse uvadéné podminky by byly jinak splnény), konc¢i vSe pro zamést-
nance (i zameéstnavatele) jiZ dnem srazeni zalohovych dani.

V ostatnich pripadech v§ak zaméstnanec obecné musi podavat vlast-
ni danové pfizndni, a to do 1. 4. ndsledujictho roku. Od zaméstnavatele
(¢i zaméstnavatel(1) na zdkladé Zadosti ziskd ,Potvrzeni o zdanitelnych
prijmech ze z4vislé ¢innosti, srazenych zalohdch na dan a datiovém zvy-
hodnéni‘. Udaje z tohoto potvrzeni uvede do dafiového pfiznani a po-
tvrzeni k nému ptipoji.

Na zavér této ¢4sti textu je nutno pfipomenout, Ze bytové druzstvo,
s.T. 0. ¢i spolecenstvi vlastnikli se musi do 8 dnti ode dne, kdy mu vznik-
la povinnost vykondvat zdkonem stanovené tikony platce dané (tj. ze-
jména zacne vypldcet mzdy zaméstnancim ¢i odmény funkcionafim),
zaregistrovat na prislu§ném finan¢nim tradu.

2. Je-li vSak pfekrocena zdkonem stanovena vyse zictované celkové mzdy
v daném mésici, tj. 10 000 K¢, podléha vedle dané (vzdy zalohové) i odvo-
dtim zdravotniho a socidlniho pojistént, a to celd, tj. ne pouze rozdil mezi vysi
hrubé mzdy a 10000 K¢ (ddle jen ,zpojistnéné dohody o provedeni prace®).
Dilezité upozornéni: Mzdy ztc¢tované za dany mésic z vice dohod o pro-
vedeni prace uzavienych mezi stejnym zaméstnancem a zaméstnavatelem
se pro posouzeni piekroc¢eni limitu 10 000 K¢ s¢itaji jak pro ucely zdravot-
niho a socidlniho pojisténi, tak pro ucely dané z pf{jma2.

V pripadé zpojistnénych dohod o provedeni prace musi bytové druzstvo,

s. T. 0. ¢i spolecenstvi vlastniki vedle registrace na pfislusném finan¢nim tfa-

dé k zalohové dani ucinit jesté neékolik nezbytnych administrativnich tikont

ve vztahu k ptislusnym institucim zdravotniho a socidlniho pojistént, a sice:

* do 8 dnti od vzniku skute¢nosti musi podat vyplnény formulaf Pfihlasky
do registru zameéstnavateld piisluSnému dzemnimu pracovisti spravy
socidlnfho zabezpeceni a zdrovenl musi podat vyplnény formuldf Ozna-
meni o ndstupu do zaméstndni jednotlivych zaméstnanci,

e do 8 dnti od vzniku skute¢nosti musi rovnéz podat jednotlivym zdravot-
nim pojistovndm, u nichZ jsou zaméstnanci pojisténi, vyplnény formular
Prihlasky zaméstnavatele a zdroven musi podat vyplnény formulédt Hro-
madného ozndmeni zaméstnavatele.

2 Viz ¢lanek ,Zdanéni dohod o provedeni prace v roce 2014° autorka Véra Prihodova, ¢asopis Mzdova
ucetni 2/2014, nakladatelstvi ANAG.



Samotny postup vypoc¢tu odvodil z mezd je ndsledujici (a nenf podstatné, zda

je zaméstnanec zarovein ¢lenem druzstva, s. 1. 0. i spoleCenstvi vlastniki):

1. mzda zGctovand zaméstnanci za dany meésic nepfesdhne 10 000 K¢ hru-
bého - odvadi se pouze dan (srdzkova ¢i zdlohova®) vypocitand jako mzda
btto x 0,15 (mzda se zaokrouhli bud na celé koruny dolti v pfipadé srazkové
dané, nebo na celé stokoruny nahoru v ptipadé zdlohové dan¢),

2. mzda zuctovand zameéstnanci za dany mésic presdhne 10 000 K¢ hrubého
- odvadi se:

e dan z pfijml ze zdvislé ¢innosti (zdlohovd), pocitd se z hrubé mzdy:
odmeéna btto zaokrouhlend na celé stokoruny nahoru x 0,15,

» zdravotni pojisténi srazené zameéstnanci: odména btto x 0,045 (vysledek
se zaokrouhli na celé koruny nahoru),

e zdravotni pojisténi hrazené zameéstnavatelem: odmeéna btto x 0,09 (vy-
sledek se zaokrouhli tak, aby tato ¢ast zdravotniho pojisténi po souctu
se zaokrouhlenou ¢ésti srazenou z odmeény v pfedchozim bodé ¢inila
z hrubé odmeény presné 13,5 % zaokrouhlenych na celé koruny nahoru),

e socidlni pojisténi srazené zaméstnanci: odmeéna btto x 0,065 (vysle-
dek se zaokrouhli na celé koruny nahoru),

e socialni pojisténi hrazené zaméstnavatelem: odména btto x 0,248
(vysledek se nezaokrouhluje, zaokrouhli se aZ celkova ¢astka odvadéné-
ho socidlniho pojisténi, a to na celé koruny nahoru).

V pripadé, Ze mési¢ni hrubd ¢astka mzdy presdhne ¢tyfndsobek primeérné
mzdy (v roce 2023 to je 161 296 K¢), bude muset zameéstnavatel pii vypoctu
odvodu dané (§ 38h ZDP) pouzit sazbu ve vy$i 23 % z rozdilu mezi hrubou vysi
mési¢ni mzdy a ¢astkou 161 296 K¢.

Koeficienty uvadéné u jednotlivych bodi predstavuji matematické vyjadre-
ni procentni vyse jednotlivych sazeb srdZkové ¢i zdlohové dan€, zdravotniho
a socidlniho pojisténi. Teoreticky musi brat bytové druzstvo, s. r. 0. ¢i spolecen-
stvi v ivahu i minimdlni a maximadlni vymétovaci zaklady zdravotniho a social-
niho pojisténi, to by vsak jiZz bylo nad rdmec této publikace.

Zdravotni i socidln{ pojisténi se odvadi do 20. dne mésice nésledujiciho
po meésici, za ktery mzda ndleZi (tj. nejpozdéji 20. den musi byt dand Ghrada
pripsdna na ucet dané zdravotni pojistovny ¢i OSSZ). Zarovenl s odvodem po-
jistného (nejpozdéji do dne jeho splatnosti) se podava:

e vyplnény formuladt Pfehledu o platbé pojistného na zdravotni pojisténi,
a to véem zdravotnim pojistovnam, u kterych jsou jednotlivi zaméstnanci
pojisténi,

e vyplnény formulaf Pfehledu o vysi pojistného pfislusnému tizemnimu pra-
covisti spravy socidlniho zabezpeceni.

8 Jak jiz bylo feceno, v pfipadé zélohové dané je tato v tomto pripadé rovna nule, jelikoZ zakladni sleva
na poplatnika je vy$si nez dan vypocitana z nejvy$si mozné vyse odmény z nezpojistnénych dohod,
ti. z 10000 K¢& hrubého.



Danl se odvadi finan¢nimu tfadu na tcet s predéislim 713, a to do 20. dne
mésice, ve kterém byla tato dai srazena (tj. obecné mzda ztc¢tovéna ¢i vypla-
cena) - i zde hrozi nebezpeci troku z prodleni v pfipadé prodleni s thradou
delsiho neZ 3 dny.

Zameéstnavatel jesté musi vyplnit Evidenéni listy dichodového pojisténi,
a to nejpozdéji do 30. 4. nédsledujiciho roku (v pripadé skonceni ticasti na du-
chodovém pojisténi pfed 31. 12. do jednoho mésice po kone¢ném vytctovani
pfijmi), do 30 dnt od tohoto vyplnéni pak mé za povinnost piedloZit je pii-
slusné spraveé socidlnfho zabezpeceni.

Mezi dalsi povinnosti zaméstnavatele patfi rovnéZ odvody zdkonného po-
jisténi odpovédnosti zaméstnancti, a to pojistovndm Kooperativa pojistovna,
a. s., ¢i Ceskd pojistovna. V pripadé, Ze zaméstnavatel ma zameéstnance pou-
ze na dohody o provedeni prdce s hrubou vysi odmeény neptekracujici ¢dstku
10 000 K¢ mési¢né (tj. bez odvodu socidlniho pojisténi), hradi minimdlni po-
jistné ve vysi pfesné 100 K¢ ¢tvrtletné bez ohledu na pocet takovych dohod.
Pokud zaméstnanec na dohodu o provedeni prace vstoupi do odvodu socidlnfho
pojisténi, musi byt provddén vypocet zdkonného pojisténi standardné, tj. shod-
né s postupem podle § 12 odst. 2 vyhldsky ¢. 125/1993 Sb., kterou se stanovi
podminky a sazby zdkonného pojisténi odpovédnosti zameéstnavatele za $kodu
pfi pracovnim tirazu nebo nemoci z povolani, ve znéni pozdéjsich predpist.

Priklady

1. Vlastnik pan Vesecky obdrZel na zakladé dohody o provedeni prace uzaviené se spo-
lecenstvim viastniki za opravu domovnich zvonki jednorazovou odménu ve vySi
11000 K¢ hrubého. Tato odména podléha vedle zalohové dané i zdravotnimu a so-
cialnimu pojisténi.

2. DruZstevnici pani Janouskové byly po dobu 4 mésict vyplaceny odmény na zékladé
dohody o provedeni prace uzaviené s bytovym druzstvem za uklid domu béhem
jeho stavebnich tprav ve vysi 8 800 K¢ hrubého mési¢éné (Prohlaseni nepodepsala).
VSechny tyto Ctyfi mésicni odmény podléhaji pouze srazkové dani.

3. DruZstevnice pani Vranova se zavazala uklizet po dobu 7 mésicti chodnik pfed do-
mem na zékladé dohody o provedeni prace uzaviené s bytovym druzstvem s tim,
Ze za tento Uklid ji naleZi celkova odména ve vy$i 18 000 K¢ splatna po provedeni
prace. Tato odména podléha vedle zalohové dané i zdravotnimu a socialnimu
pojisténi.

4. Pan Vicek mé s bytovou s. r. 0. uzavieny soubézné dvé dohody o provedeni préace.
Jednu na uklid spole¢nych ¢asti domu, z niz mu mésicné plyne 2 400 K¢ hrubého,
a druhou na cinnost domovnika, z niz mu mésicné plyne 4 800 K¢ hrubého (Pro-
hlaSeni nepodepsal). Pan Vik neni spolecnikem. Obé tyto zictované mzdy budou
podléhat pouze srazkové dani.

5. Pan Janouch ma s bytovym druzstvem uzavieny soubézné tfi dohody o provedeni
prace. Jednu na uklid spolecnych ¢asti domu, z niz mu mésicné plyne 3 000 K¢
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hrubého, druhou na ¢innost domovnika, z niz mu mésiéné plyne 16 000 K¢ hru-
bého, a tfeti na zahradni prace, z niz mu mésicné plyne 7 000 K¢ hrubého. Pan Ja-
nouch neni druzstevnikem a podepsal Prohlaseni. Soucet vSech tfi zictovanych
mezd ze vSech dohod bude podléhat vedle zalohové dani i zdravotnimu a socialnimu
pojisténi.

2.2  Pracovni smlouvy a dohody o pracovni ¢innosti

Ostatni pracovni smlouvy a dohody o pracovni ¢innosti bytové druzstvo, s.r. 0.
¢i spolecenstvi vlastniki uzavird obvykle v ptipadech, kdy nelze uzavtit do-
hodu o provedeni prace (ackoliv neni vylouc¢eno, Ze i kdyz lze uzavtit dohodu
o provedeni prace, zaméstnavatel pfesto uzavie napf. dohodu o pracovni ¢in-
nosti). V ptipadé dohody o pracovni ¢innosti vsak neni mozné vykonavat praci
v rozsahu piekrac¢ujicim v primeéru polovinu stanovené tydenni pracovni doby.
Shodné s dohodami o provedeni prace musi byt dodrZena zdkonnd ustanoveni
0 minimdlni mzdé.

Stejné jako v ptipadé zpojistnénych dohod o provedeni préce i zde pla-
ti, Ze pfi zaméstndvani osob pobirajicich pfed¢asny dichod v ptipadé, kdy
je s takovymi osobami uzaviena pracovni smlouva nebo dohoda zaklddajici
Ucast na socidlnim pojiSténi, md zaméstnavatel obecné povinnost tuto sku-
te¢nost ohlésit prislusné spravé socidlnitho zabezpeceni podle § 41 zdkona
¢.582/1991 Sb., o organizaci a provddéni socidlniho zabezpeceni, ve znéni poz-
déjsich predpisi, jelikoZ v takovém pfipadé nendleZi zaméstnanci - dichodci
do dne dosazeni diichodového véku vyplata starobniho dichodu (§ 37 odst. 2
zdkona o dtichodovém pojisténi). Dalsi povinnosti jsou i zde odvody zakonného
pojisténi odpovédnosti zaméstnanct, a to pojistovnam Kooperativa pojistovna,
a. s., ¢i Ceskd pojistovna.

Podle zdkona ¢. 373/2011 Sb., o specifickych zdravotnich sluzbach, ve znéni
pozdéjsich predpisti, obecné plati, Ze kazdy uchaze¢ o zaméstnani (tedy teore-
ticky i uchaze¢ o zaméstndni na zdkladé dohody o pracovni ¢innosti) se musi
pii vstupu do zaméstnani podrobit vstupni lékaiské prohlidce s tim, Ze pokud
se pfed vznikem pracovnéprdvniho nebo obdobného vztahu této prohlidce ne-
podrobi, nepovazuje se v o¢ich zdkona za osobu zdravotné zptisobilou k vykonu
dané préce, a to se vSemi negativy s tim souvisejicimi. U dohod o pracovni ¢innos-
ti by toto ustanoveni stejné jako u dohod o provedeni prace ¢inilo obtiZe, a proto
se kviili vyjimce obsaZené v tomto zdkoné vztahuje pouze na ty dohody o pra-
covni ¢innosti, na jejichz zdkladé md byt osoba uchdzejici se o zameéstndni zafa-
zena k préci, kterd je podle zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi
a o zméné néekterych souvisejicich zdkont, ve znéni pozdéjsich predpisti, praci
rizikovou nebo je jeji soucdasti ¢innost, pro jejiz vykon jsou podminky zdra-
votni zptisobilosti stanoveny jinymi pravnimi pfedpisy (zaméstnavatel mtze
vstupni 1ékarskou prohlidku také vyZadovat, ma-li pochybnosti o zdravotni
zpusobilosti osoby uchdzejici se o praci, kterd neni praci rizikovou a kterd ma
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. x

byt vykondvédna na zdkladé dohody o pracovni ¢innosti). Nicméné samoziejmé
dal plati to, Ze podle § 103 odst. 1 pism. a) zdkoniku prace je zaméstnavatel po-
vinen nepfipustit, aby zaméstnanec vykondval zakdzané prace a préce, jejichZ
nédro¢nost by neodpovidala jeho schopnostem a zdravotni zptisobilosti. U pra-
covnich smluv se v§ak podle zdkona ¢. 373/2011 Sb. postupuje zcela standardné
(tj. vstupni prohlidka je obecné povinna).

221 Odvody

Odmény (mzdy) plynouci ze vSech pracovnich smluv a z dohod o pracovni

¢innosti obecné podléhaji vedle dané (viz dale) i odvodiim zdravotniho a so-

cidlnfho pojisténi - tato problematika je obdobné jako v ptipadé zpojistnénych
dohod o provedeni préce. Z téchto odmén se odvadi srdzkova dan v ptipadé,

Ze v thrnné vysi u jednoho zaméstnance nepfesahnou za kalendarni mésic

¢astku 4 000 K¢ za pfedpokladu, Ze tento zaméstnanec nepodepsal Prohldsent.

V ostatnich pfipadech se odvadi zdlohova dan.

Vyjimkou z pravidla odvodu zdravotniho a socidlniho pojisténi relevantni
ve vztahu k bytovému druZzstvuy, s. r. 0. ¢i spolecenstvi vlastnik (tj. ostatni
mozné vyjimky nebereme v potaz) je dohoda o pracovni ¢innosti se mzdou
nizsi nez 4 000 K¢ hrubého mésicné, z takové dohody se tedy bude odvadét
pouze srdzkova danl. RovnéZ vSak nesmime zapomenout ani na obecné usta-
noveni § 6 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 187/2006 Sb., o nemocenském pojisténi,
ve znéni pozdéjsich predpist, podle kterého se (zjednodusené feceno) neod-
vadi socidlni pojisténi z hrubého mési¢niho piijmu nizsiho nez 4 000 K¢.

Déle musi zameéstnavatel brat v ivahu i minimélni a maximalni vymeéfovaci
zdklady zdravotniho a socidlniho pojisténi. Odvody zdravotniho i socidlnfho
pojisténi a odvody zédlohové dané jsou pochopitelné spojeny s obdobnymi ad-
ministrativnimi tkony, jaké byly uvedeny u zpojistnénych dohod o provedeni
prace. Zaokrouhlovani téchto odvodi je shodné se zaokrouhlovanim odvodu
u zpojistnénych dohod o provedeni prace.

Samotny postup vypoc¢tu odvodli z mezd je nésledujici* (zda je zaméstnanec

zaroven Clenem druZstva, s. r. 0. ¢i spolec¢enstvi vlastnikii, je nepodstatné):

1. sjednand mzda zac¢tovand zaméstnanci z dohody o pracovni ¢innosti®
za dany mésic nedosdhne 4 000 K¢ hrubého - odvadi se pouze srdzkova dan
vypocitand jako mzda btto x 0,15 (mzda se zaokrouhli na celé koruny dolt),

2. sjednand mzda zic¢tovand zameéstnanci z pracovni smlouvy za dany mésic
nedosdhne 4 000 K¢ hrubého - odvadi se:

* srdzkovd dan: mzda btto x 0,15,

e zdravotni pojisténi sraZené zameéstnanci: odmeéna btto x 0,045,

4 Predpokladejme, Ze zaméstnanec nepodepsal Prohlaseni.

®  Mzdy zictované za dany mésic z vice dohod o pracovni ¢innosti uzavienych mezi stejnym zamést-
nancem a zameéstnavatelem se pro posouzeni dosazeni limitu 4 000 K¢ scitaji (tj. situace je obdobna
Jjako u dohod o provedeni prace).
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» zdravotni pojisténi hrazené zaméstnavatelem: odména btto x 0,09,

e socidlni pojisténi se neodvadi,

sjednand mzda zuctovand zameéstnanci z dohody o pracovni ¢innosti nebo
z pracovni smlouvy za dany mésic ¢inf pfesné 4 000 K¢ hrubého - odvadi se:
» srdzkovd dan: mzda btto x 0,15,

» zdravotni pojisténi sraZzené zameéstnanci: odmeéna btto x 0,045,

e zdravotni pojisténi hrazené zameéstnavatelem: odména btto x 0,09,

e socidlni pojisténi sraZené zameéstnanci: odmeéna btto x 0,065,

e socidlni pojisténi hrazené zaméstnavatelem: odmeéna btto x 0,248,
sjednand mzda zuc¢tovand zameéstnanci z dohody o pracovni ¢innosti nebo
z pracovni smlouvy za dany mésic ¢inf vice nez 4 000 K¢ hrubého - odvédi se:
e dan z piijmli ze zavislé ¢innosti (zdlohova): mzda btto x 0,15,

» zdravotni pojisténi sraZené zameéstnanci: odmeéna btto x 0,045,

» zdravotni pojisténi hrazené zaméstnavatelem: odmeéna btto x 0,09,

e socidlni pojisténi srazené zaméstnanci: odmeéna btto x 0,065,

e socidlni pojisténi hrazené zaméstnavatelem: odmeéna btto x 0,248.

4 X4

I zde je nutno pocitat s tim, Ze v pfipad€, Ze mési¢ni hrubd ¢dstka mzdy pte-

sdhne ¢tyfndsobek primérné mzdy (v roce 2023 to je 161 296 K¢), bude muset
zameéstnavatel pfi vypoctu odvodu dané (§ 38h ZDP) pouzit sazbu ve vysi 23 %
z rozdilu mezi hrubou vys$i mési¢ni mzdy a ¢astkou 161 296 K¢.

Priklady

1. Druzstevnice pani Svabové dostavé na zékladé pracovni smlouvy s bytovym druz-

stvem za praci uklizecky mési¢né odménu ve vy$i 5 800 K¢ hrubého (ProhlaSeni
neucinila). Tato odména vedle zalohové dané podléhd i zdravotnimu a socialnimu
pojisténi.

Pan Lakomy na zékladé dohody o pracovni ¢innosti s SVJ za praci tdrzbafe mésicné
obdrzi odménu 2 200 K¢ hrubého (Prohlaseni neucinil). Pan Lakomy neni viastnikem.
Jeho odména bude podléhat pouze srazkové dani (zdravotnimu ani socialnimu pojis-
téni podléhat nebude).

Pan Ce$piva ma s bytovym druzstvem soubézné uzavienu dohodu o pracovni &in-
nosti na uklid domu, na zakladé které dostava mésicné odménu 2 000 K¢ hrubého,
a dohodu o provedeni prace na praci udrzbare, diky které dostava mésicné odménu
ve vysi 10 000 K¢ hrubého (Prohlaseni neucinil). Pan Ce$piva neni druzstevnikem.
Obé jeho odmeény budou podléhat (kazda zviast) pouze srazkové dani (zdravotnimu
ani socialnimu pojisténi podiéhat nebudou). Soubézné odmény z dohod o provedeni
prace a dohod o pracovni ¢innosti se pro posouzeni odvodu nescéitaji.
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2.3  Odmeény vyplacené za cinnost v organech pravnickych osob

Odmeény za ¢innost v orgdnech bytovych druZstev, s. 1. 0. ¢i spolecenstvi vlast-
nikd se v praxi vyskytuji celkem ¢asto. Obcas se vSak zapomind, Ze do této
skupiny osob se zatazuje i likvidator (§ 193 OZ), tzn. o odvodech z jeho odmén
plati analogicky to, co plati o odvodech z odmén statutdrnich organt.

Odmény za ¢innost v orgdnech bytovych s. r. 0. mohou byt vypldceny vy-
luéné na zdkladé uzaviené smlouvy o vykonu funkce - viz § 59 odst. 3 ZOK.
Je otdzkou, zda diky ,velké novele ZOK platné od roku 2021 (viz zdkon
¢. 33/2020 Sb., kterym se méni{ zdkon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolec-
nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), ve znéni zdkona
¢. 458/2016 Sb., a dalsi souvisejici zdkony) to plati i v pfipadé bytovych druz-
stev - bez ohledu na znéni diivodové zprdvy k pfedmétnému zdkonu se ndzory
odbornikf rizni (viz napt. Diplomovd prace Romana Cerného, Masarykova
univerzita, rok 2021). Z tohoto dtvodu (tj. zejména z dtivodu opatrnosti) do-
porucujeme i v ptipadé bytovych druZstev fddné uzavieni a schvdleni smlouvy
o vykonu funkce, ze které bude vyplyvat vyplata odmén (v pfipadé SVJ vsak
i naddle stac¢i pouze rozhodnuti shromazdéni o vyplaté odmeény).

V piipadé bytovych druZstev a s. r. 0. (nikoliv vSak v pfipadé spolec¢enstvi
vlastniki) aZ do konce roku 2013 platilo, Ze na urcité (avsak v Zddném pripadé
ne vSechny) ¢innosti vykondvané statutdrnimi orgdny spole¢nosti ¢i druzstev
bylo moZné v souladu s § 66d obchodniho zdkoniku platného k 31. 12. 2013
uzavfit i pracovni smlouvu ¢i nékterou z dohod. Konkrétné se jednalo o ob-
chodni vedeni (fizeni) ¢innosti bytového druZstva ¢i spole¢nosti (tzv. prace
feditele).

Podle ndzoru Mgr. Zderika Schmieda prezentovaného v ¢asopise Mzdova
Gcetni ¢. 11/2013 (nakladatelstvi ANAG) jiz s Gi¢innosti od 1. 1. 2014 pravdé-
podobné neni mozné, aby byla na vedeni (fizen{) ¢innosti bytového druzstva
¢i spole¢nosti uzaviena pracovni smlouva ¢i dohoda. Jako davod autor uvadi,
ze v rekodifikovanych pravnich ptedpisech neni obsazeno zZddné zdkonné usta-
noveni podobné tomu, jeZ bylo do konce roku 2013 upraveno v § 66d obchod-
niho zdkoniku. Proto nebude naddle moZné, aby obchodni vedeni spole¢nosti
bylo vykondvédno statutdrnim orgdnem (nebo jeho ¢lenem) jako zaméstnancem
v pracovnépradvnim vztahu. Rovnéz v$ak uvadi, Ze na dany problém existuji
ijiné pravni ndzory (napf. ndzory JUDr. P. Bezousky, Ph.D., ¢i JUDr. B. Havla).
Obdobny nazor jako Mgr. Zdenék Schmied mé i Ministerstvo spravedlnosti
Ceské republiky, podle kterého ,...v ptipadé, kdy je ¢len statutdrniho orgdnu
obchodni korporace sdm sobé nadifizenym, nejde o zavislou prdci, a tudiz ne-
muZe dojit ke sjedndni pracovniho poméru‘. Z téchto divoda proto z hlediska
opatrnosti doporucujeme, aby byly na veskeré ¢innosti vyplyvajici z funkce
statutdrnich orgdnti spolec¢nosti ¢i druzstev uzavirdny vylu¢né smlouvy o vy-
konu funkce (v pfipadé SVJ vsak plati i naddle to, co zfejmé platilo do konce
roku 2013, a sice, Ze na vykon funkce nelze uzavrit Zddnou pracovni smlouvu
¢i dohodu).
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Beze zmény vSak zlistdva u téchto odmén ohlasovaci povinnost bytového
druzstva, s. . 0. ¢i spoleCenstvi vlastnikt vici pfislusnému tizemnimu pra-
covisti spravy socidlniho zabezpeceni tykajici se osob pobirajicich pfedcasny
dtichod v pfipadech, kdy jim je vyplacena odména podléhajici socidlnimu po-
jisténi (viz déle).

2.3.1  Odvody

Problematika odvodi z funkcionafskych odmeén fyzickych osob se (vice ¢i mén¢)
lisi podle toho, zda dané odmény vyplaci bytové druZstvo, s. 1. 0. ¢i spolecenstvi
vlastniki a vjednom ptipadé i podle toho, zda je piijemcem téchto odmén zaro-
venl i ¢len druZstva ¢i nikoliv. I zde plati, Ze se z téchto odmén odvdadi srdZkova
danl v pripadé, Ze v ihrnné vysi u jednoho funkcionafe neptesdhnou za ka-
lendaini mésic ¢astku 4 000 K¢ za predpokladu, Ze tento funkciondt neucinil
Prohl4seni. V ostatnich ptipadech se odvadi zdlohova dan - i zde samoziejmé
plati, Ze pokud mési¢ni hrubd ¢astka odmény pfesdhne ¢tyfndsobek pramérné
mzdy (vroce 2023 to je 161 296 K¢), bude muset bytové druzstvo, s. 1. 0. ¢i spo-
lecenstvi vlastniki pfi vypoc¢tu odvodu dané (§ 38h ZDP) pouzit sazbu ve vysi
23 % z rozdilu mezi hrubou vys$i mési¢ni mzdy a ¢dstkou 161 296 K¢.

Odvody zdravotniho i socidlniho pojisténi a odvody zdlohové dané jsou po-
chopitelné spojeny s obdobnymi administrativnimi tikony, jaké byly uvedeny
u zpojistnénych dohod o provedeni préce ¢i pracovnich smluv. Zaokrouhlovani
téchto odvodi je shodné se zaokrouhlovdnim odvodii u zpojistnénych dohod
o provedeni prace ¢i pracovnich smluv.

2.31.1 Bytové druzstvo

Jestlize ¢leny kolektivnich orgdnt druzstva (tj. predstavenstva, kontrolni ko-

mise ¢i jinych orgdnti podle stanov druzstva), pfedsedou (§ 726 ZOK) a likvi-

datorem druzstva jsou druzstevnici (coZ podle § 630 ZOK museji byt kromé
likvidatora vzdy), jsou odvody ndsledujici :

1. sjednand odména druzstevnika bude ¢init méné nez 4 000 K¢ hrubého
mési¢né - obecné se odvadi pouze srazkova dan vypocitand jako odména
btto x 0,15 (viz zejména podminky uvedené v § 5 pism. a) bodé 4 zdkona
¢. 48/1997 Sb., o vefejném zdravotnim pojisténi a o0 zméné a doplnéni né-
kterych souvisejicich zdkont, ve znéni pozdéjsich predpist, a § 6 odst. 1
pism. b) zdkona ¢. 187/2006 Sb., o nemocenském pojisténi, ve znéni poz-
déjsich predpisi);

2. sjednand odmeéna druZstevnika bude ¢init presné 4 000 K¢ hrubého mési¢né
- odvadi se:

» srdzkovd dan: odmeéna btto x 0,15,
» zdravotni pojisténi srazené druZzstevnikovi: odmeéna btto x 0,045,
e zdravotni pojisténi hrazené druzstvem: odména btto x 0,09,

e socidlni pojisténi srazené druZstevnikovi: odména btto x 0,065,
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socidlni pojisténi hrazené druZstvem: odmeéna btto x 0,248;

3. sjednand odména druZstevnika bude ¢init vice nez 4 000 K¢ hrubého mé-
si¢né - odvadi se:

zalohové dan: odména btto x 0,15,

zdravotni pojisténi srazené druZstevnikovi: odmeéna btto x 0,045,
zdravotni pojisténi hrazené druZstvem: odména btto x 0,09,
socialni pojisténi srazené druzstevnikovi: odména btto x 0,065,
socidln{ pojisténi hrazené druZstvem: odména btto x 0,248.

V ptipadé, kdy likviddtorem druZstva neni druZstevnik, jsou odvody nésledujici:
1. sjednand odmeéna likviddtora bude ¢init méné nez 4 000 K¢ hrubého mésic-
né - odvadi se:

srazkova dan: odmeéna btto x 0,15,

zdravotni pojisténi srazené likviddtorovi: odména btto x 0,045,
zdravotni pojisténi hrazené druzstvem za likvid4tora: odmeéna btto x 0,09,
socialni pojisténi se neodvadi;

2. sjednand odmeéna likvidatora bude ¢init pfesné 4 000 K¢ hrubého mési¢né
- odvadi se:

srazkovd dan: odména btto x 0,15,

zdravotni pojisténi sraZzené likvidatorovi: odmeéna btto x 0,045,
zdravotni pojisténi hrazené druZstvem: odména btto x 0,09,
socidlni pojisténi sraZené likviddtorovi: odmeéna btto x 0,065,
socidlni pojisténi hrazené druzstvem: odmeéna btto x 0,248,

3. sjednand odmeéna likvidatora bude ¢init vice nez 4 000 K¢ hrubého mési¢né
- odvadi se:

zélohovd dail: odména btto x 0,15,

zdravotni pojisténi srazené likviddtorovi: odména btto x 0,045,
zdravotni pojisténi hrazené druZstvem: odména btto x 0,09,
socidln{ pojisténi sraZené likvidatorovi: odména btto x 0,065,
socidlni pojisténi hrazené druZstvem: odmeéna btto x 0,248.

2.3.1.2 Spole€nost s ruéenim omezenym

V pifipadé jednatelti, ¢lent dozor¢i rady a likviddtora spolec¢nosti (bez ohledu
na to, zda jsou zarovern i spole¢niky ¢i nikoliv) jsou odvody ndasledujici:

1. sjednand odména bude ¢init méné neZ 4 000 K¢ hrubého mési¢né - odvadi se:

srdzkova dan: odmeéna btto x 0,15,

zdravotni pojisténi sraZené témto osobdm: odmeéna btto x 0,045,
zdravotni pojisténi hrazené spole¢nosti za tyto osoby: odména btto x 0,09,
socidln{ pojisténi se neodvadi;

2. sjednand odmeéna bude ¢init pfesné 4 000 K¢ hrubého mési¢né - odvadi se:

srazkova dan: odmeéna btto x 0,15,
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» zdravotni pojisténi sraZené témto osobdm: odména btto x 0,045,

 zdravotni pojisténi hrazené spole¢nosti za tyto osoby: odména btto x 0,09,

e socidlni pojisténi sraZené témto osobdm: odmeéna btto x 0,065,

e socidlni pojisténi hrazené spole¢nosti za tyto osoby: odmeéna btto x 0,248,
3. sjednand odména bude ¢init vice nez 4 000 K¢ hrubého mési¢né - odvadi se:

» zdlohova dail: odména btto x 0,15,

e zdravotni pojisténi sraZzené témto osobam: odmeéna btto x 0,045,

e zdravotn{ pojisténi hrazené spole¢nosti za tyto osoby: odmeéna btto x 0,09,

e socidlni pojisténi sraZené témto osobdm: odména btto x 0,065,

* socidlni pojisténi hrazené spole¢nosti za tyto osoby: odména btto x 0,248.

2.3.1.3 Spolecenstvi vlastniku
V pfipadé jak orgdnt individudlnich, tak i orgdnt kolektivnich jsou odvody
z odmén bez ohledu na to, zda dany funkcionar (fyzickd osoba) je ¢i neni vlast-
nikem, néasledujici:
1. sjednand odména bude ¢init méné nez 4 000 K¢ hrubého mési¢né - odvadi se:
» srdzkovd dan: odmeéna btto x 0,15,
e zdravotni pojisténi sraZené funkcionafi: odména btto x 0,045,
e zdravotni pojisténi hrazené SVJ za funkcionédte: odména btto x 0,09,
e socidlni pojisténi se neodvadi;
2. sjednand odmeéna bude ¢init pfesné 4 000 K¢ hrubého mési¢né - odvadi se:
e srazkové dan: odmeéna btto x 0,15,
e zdravotni pojisténi sraZené funkcionafi: odména btto x 0,045,
» zdravotni pojisténi hrazené SVJ za funkciondfe: odmeéna btto x 0,09,
e socidlni pojisténi srazené funkcionafi: odména btto x 0,065,
e socidlni pojisténi hrazené SVJ za funkcionédfe: odména btto x 0,248,
3. sjednand odmeéna bude ¢init vice neZ 4 000 K¢ hrubého mési¢né - odvadi se:
e zalohové dan: odména btto x 0,15,
» zdravotni pojisténi srazené funkciondii: odmeéna btto x 0,045,
e zdravotni pojisténi hrazené SVJ za funkcionédte: odména btto x 0,09,
e socidln{ pojisténi srazené funkcionafi: odména btto x 0,065,
e socidlni pojisténi hrazené SVJ za funkciondfe: odména btto x 0,248.

Zde stoji za upozornéni fakt, Ze se v praxi mnozi ptipady existence tzv. ,pro-
fesiondlnich funkciondft, tj. osob ¢i organizaci, ktefi za tplatu vykondvaji pri-
slusnou funkci ve spolec¢enstvi vlastnikil, zejména jako ¢len vyboru ¢i predseda
spoleCenstvi. Tedy na zdkladé smlouvy o vykonu funkce ¢i obdobné smlouvy
vykondvaji piislusnou funkcionafskou ¢innost s tim, ze za své sluzby dané-
mu spolecenstvi fakturuji. V piipadé, Ze se jednd o funkcionafe - pravnickou
osobu, nepodléhd dand odména pochopitelné Zddnym odvodovym povin-
nostem, jelikoz odvody srdzkové ¢i zdlohové dané, zdravotniho a socidlnfho
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pojisténi se tykaji pouze odmén vyplacenych fyzickym osobdm. OvSem v pii-
padé, Ze se jednd o funkcionare - fyzickou osobu, podléhaji ¢astky fakturo-
vané za vykon funkce standardnim vyse uvedenym mzdovym odvoddam. To,
Ze je ze strany daného ,profesiondlniho‘ funkcionéfte fakturovdno, neni viibec
podstatné a na pfislusnych odvodovych povinnostech to nic nemeéni.

1.

Pfiklady

Druzstevniku panu Holeckovi jsou v souladu se smlouvou o vykonu funkce vzdy
na pocatku roku vyplaceny jednorazové odmény za Clenstvi v pfedstavenstvu druz-
stva ve vysi 2 200 K¢ hrubého (Prohlaseni neucinil). Obecné bude tato odména pod-
léhat pouze srazkové dani.

Jednatelka bytové s. r. 0. pani Nova, ktera vSak neni ¢lenem této spolecnosti, pobira
na zakladé smlouvy o vykonu funkce mésicné castku 8 700 K¢ hrubého. Tato castka
podiéha vedle zalohové dané jak zdravotnimu, tak i socialnimu pojisténi.

Clenu vyboru spoledenstvi viastnikii panu Kalousovi byla shromézdénim viastnikii
pfiznana jednordzova odména za vykon funkce ve vysi 5 000 K¢. Tato odména bude
vedle zalohové dané podléhat i zdravotnimu a socialnimu pojisténi.

Clenka kontrolniho vyboru (orgén daného spolecenstvi viastnikii upraveny jeho sta-
novami) pani Janou$kova dostava mési¢né ¢astku 250 K¢ hrubého za vykon funkce
ve spoleCenstvi vlastniki (ProhlaSeni neucinila). Tyto ¢astky vedle srazkové dané
podléhaji i zdravotnimu pojisténi (socidlnimu pojisténi vSak nikoliv).

Clen dozor¢i rady bytové s. r. . pan Buchta, ktery je spolecnikem, pobiré podle
smlouvy o vykonu funkce pdlrocné odménu za vykon funkce v tomto organu ve vysi
2000 K¢ hrubého (Prohlaseni neucinil). Tato odména podléha jak srazkové dani, tak
i zdravotnimu pojisténi (socialnimu pojisténi vSak nikoliv).

Bytové druZstvo prevedio jednotky do viastnictvi svych Elent a tim zanikl divod jeho
existence. Proto na pocatku roku uzavielo pfikazni smlouvu s advokatem JUDr. Ho-
lubem, jenZ neni ¢lenem tohoto druZstva, aby jako likvidator druzstva (zapsany jako
likvidator v obchodnim rejstfiku) proved! veskeré ¢innosti spojené s likvidaci druZstva.
Odména likvidatora ¢ini 8 000 K¢ mésicné, tuto ¢astku JUDr. Holub mésicné druzstvu
fakturuje. Tyto odmény vedle srazky zalohové dané podléhaji i zdravotnimu a social-
nimu pojisténi. Bytové druZstvo pak advokatovi vyplaci pouze Cisté vyse odmén. Typ
uzavfené smlouvy nebo to, Ze bylo fakturovano, je v tomto pfipadé z hlediska zakon-
nych odvodu nepodstatné.”

Str. 137 Prvni a druhd véta znf ndsledovné:

,Na zédkladé vyse uvedeného ustanoveni OZ tak dochdzi uzavfenim smlou-
vy o vystavbé nejen k udéleni souhlasu stavajiciho vlastnika k vystavbé nové
jednotky, ale i ,pfevodu’ ptislusného spoluvlastnického podilu k nemovité
véci (tj. obecné podilu na pozemku a ostatnich spole¢nych ¢asti) na zajemce
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o nabyti nové jednotky. Toto udéleni souhlasu a ,pfevod‘ spoluvlastnického
podilu byva zpravidla tplatné, a proto i pfedmétem dané z piijmi.”

Str. 137 Druhy odstavec (zac¢ind slovy ,,Beziplatny pfevod...“), tfeti odstavec
(zacina slovy ,Uplatny prevod...“) a dale i ¢tvrty odstavec (zacind
slovy ,Tato dan se...”) se rusi. Piivodné paty odstavec (zacina slovy
,V ptipadé tplatnych pfevodi...“) nové zni takto:

,Poplatnikem této dané€ je bytové druzstvo ¢is. r. 0. Podle naseho nézoru se ten-
to pfijem zdatiuje zfejmé obdobné jako ,standardni‘ pfijem z prodeje nemo-
vitého majetku (je nutno si uvédomit, Ze vystavbou nové jednotky dochézi
fakticky ke ,ztrdté‘ vlastnictvi ¢asti domu, a to jak spole¢nych ¢&asti, ve kterych
dojde ke vzniku nové jednotky (napft. ptdy), tak i téch spole¢nych ¢asti, které
se na zdjemce ,pfevedou’), a to véetné v§ech souvisejicich ti¢etnich a datiovych
konsekvenci - ndzory na tuto problematiku vsak nejsou dosud ustélené.”

Str. 138 Prvni véta zni ndsledovné:
,Ne vzdy se vSak z tohoto ptijmu dan z pfijmi skute¢né odvadi.”

Predposledni a posledni véta zni ndsledovne:

,Na zdkladé vyse uvedeného ustanoveni OZ tak dochéz{ uzavienim smlouvy
o vystavbé nejen k udéleni souhlasu stdvajicich vlastnikli k vystavbé nové
jednotky, ale i ,pfevodu’ ptislusnych spoluvlastnickych podilt k nemovité
véci (tj. obecné podilti na pozemku a ostatnich spole¢nych ¢4sti) na zdjemce
o nabyti nové jednotky. Toto udéleni souhlasu a ,pfevody‘ spoluvlastnickych
podilt byvaji zpravidla tiplatné, a proto i pfedmétem dané z ptijmu.”

Str. 139 Prvn{ odstavec (za¢ind smlouvy Bezuplatny pfevod...“), druhy od-
stavec (zacin4 slovy ,Uplatné prevody...“) a ddle i tfeti odstavec (za-
¢ind slovy ,Tato dan se...“) se rusi. Piivodné ¢tvrty odstavec (zac¢ina
slovy ,,V piipadé tplatnych pfevodi...“) nové zni takto:

,Poplatnikem této dané jsou stdvajici vlastnici jednotek. Podle naseho ndzoru
se tyto ptijmy pramenici z pfedmétnych pfevodi zdatuji u téchto jednotlivych
stavajicich vlastnikli zfejmé obdobné jako ,standardni‘ pfijmy z prodeje ne-
movitého majetku (je nutno si uvédomit, Ze vystavbou nové jednotky dochazi
fakticky ke ,ztraté‘ vlastnictvi ¢asti domu, a to jak spole¢nych ¢asti, ve kterych
dojde ke vzniku nové jednotky (napf. ptdy), tak i téch spole¢nych ¢asti, které
se na zdjemce ,pfevedou’), a to vcéetné vSech souvisejicich datiovych a even-
tudlné i tcetnich konsekvenci - ndzory na tuto problematiku v§ak nejsou dosud
ustdlené.”

Prvni véta posledniho odstavce zni nasledovné:
,Ne vZdy se v8ak z téchto ptijmu dan skute¢né odvadi.“
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Str. 141 Posledni odstavec Pozndmky ke vzniku nové jednotky v budové for-
mou ndstavby, pfistavby nebo stavebni tipravy, kde jiZ jsou jednotky
vymezeny, a to nikoliv podle OZ, ale podle zdkona ¢. 72/1994 Sb.,
o vlastnictvi bytti, ve znéni pozd€jsich predpisti, zni ndsledovneé:

,Diky ustanoveni § 21b odst. 4 ZDP a § 4b odst. 3 ZDPH plati v pfipadé dané

z pt{jmi a dané z pfidané hodnoty to, co bylo uvedeno u jednotek vymezenych

podle OZ, zfejmé analogicky.”

Str. 146 Ustanoveni ZDP nové znf takto:

,§ 4 odst. 1 pism. b) ZDP, podle kterého je osvobozen od dané z piijmi fyzic-

kych osob pfijem z prodeje nemovitych véci nebo z vyporddani spoluvlastnictvi

k nemovitym vécem neosvobozeny podle pism. a), pfesdhne-li doba mezi na-

bytim vlastnického prdva k témto nemovitym vécem a jejich prodejem nebo

vypotfdddnim spoluvlastnictvi k nim dobu 10 let; piijem z prodeje nemovitych
véci nebo z vypotrddani spoluvlastnictvi k nemovitym vécem neosvobozeny
podle pism. a), nepiesdhne-li doba mezi nabytim vlastnického prava k témto
nemovitym vécem a jejich prodejem nebo vypofddanim spoluvlastnictvi k nim
dobu 10 let a pouzije-li poplatnik ziskané prostfedky na obstardni vlastni byto-
vé potfeby; doba 10 let se zkracuje o dobu, po kterou byly tyto nemovité véci
prokazatelné ve vlastnictvi ztstavitele v pfipadé, Ze jde o prodej nemovitych
véci nabytych dédénim od ztstavitele, ktery byl pfibuznym v fadé pfimé nebo
manzelem, nebo o vyporddani spoluvlastnictvi k nemovitym vécem nabytym
dédénim od takového ztistavitele nebo o dobu, po kterou prodavajici nebo spo-
luvlastnik vlastnil pozemek, jenz byl pfedmétem vymény v rdmci pozemkovych

Uprav, v pfipadé prodeje nebo vyporddani spoluvlastnictvi k pozemku nabytého

vymeénou od pozemkového tifadu, tato doba se zapocitdvéd i do doby, ktera bézi

od vytazeni vyménéného pozemku z obchodniho majetku; osvobozeni se ne-

vztahuje na pfijem z

» prodeje téchto nemovitych véci, které jsou nebo v obdobi 10 let pted pro-
dejem byly zahrnuty do obchodniho majetku, nebo vypotfddani spoluvlast-
nictvi k takovym nemovitym vécem,

* budouciho prodeje téchto nemovitych véci uskutecnéného do 10 let od naby-
ti vlastnického prdva k témto nemovitym vécem, i kdyZ kupni smlouva bude
uzaviena aZ po 10 letech od tohoto nabyti,

e budouciho prodeje téchto nemovitych véci uskute¢néného do 10 let od je-
jich vytazeni z obchodniho majetku, i kdyZ kupni smlouva bude uzaviena
az po 10 letech od takového vytazeni,

* prodeje prdva stavby nebo vypofddani spoluvlastnictvi k pravu stavby, ne-
ni-li zfizena stavba vyhovujici pravu stavby.

DtleZité upozornéni: Podle pfechodnych ustanoveni k zdkonu
¢.386/2020 Sb. plati, Ze doslo-li k nabyti nemovité véci do 31. 12. 2020, je Ihtita
pro osvobozeni nikoliv 10 let, ale 5 let.*
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Str. 148 Odstavec s definici bytovych potieb nové zni ndsledovné:

,»3. Bytovymi potiebami se v souladu s § 4b ZDP rozumi:

e vystavba bytového domu, rodinného domu, jednotky, kterd nezahrnuje ne-
bytovy prostor jiny neZ gardz, sklep nebo komoru, nebo zména stavby,

e tplatné nabyti pozemku za pfedpokladu, Ze na pozemku bude zahéjena vy-
stavba bytové potteby podle pfedchoziho bodu do 4 let od okamzZiku nabyti
pozemku,

e Uplatné nabyti pozemku v souvislosti s pofizenim bytové potfeby uvedené
v nésledujicim bodé,

e Uplatné nabyti bytového domu, rodinného domu, rozestavéné stavby byto-
vého domu nebo rodinného domu nebo jednotky, kterd nezahrnuje neby-
tovy prostor jiny nez gardz, sklep nebo komoru,

e splaceni vkladu pravnické osobé jejim ¢lenem za ti¢elem ziskdni prdva néa-
jmu nebo jiného uZivani bytu nebo rodinného domu,

e 1drzba a zména stavby bytového domu, rodinného domu, bytu v ndjmu
nebo v uzivani nebo jednotky, kterd nezahrnuje nebytovy prostor jiny nez
gardz, sklep nebo komoru,

e vypordddni spole¢ného jméni manzeli nebo vypotddani spoludédicti v pti-
padé, ze predmétem vypordddani je tihrada podilu spojeného se ziskdnim
jednotky, kterd nezahrnuje nebytovy prostor jiny nez gardz, sklep nebo ko-
moru, rodinného domu nebo bytového domu,

e thrada za pfevod podilu v obchodni korporaci jejim ¢lenem uskute¢néna
v souvislosti s pfevodem prdva ndjmu nebo jiného uZivani bytu,

* splaceni tvéru nebo zdptjc¢ky pouZitych poplatnikem na financovédni byto-
vych potfeb uvedenych v pfedchozich bodech, pokud jsou splnény podmin-
ky pro tyto bytové potteby.

Pro tcely osvobozeni museji byt prostfedky pouZity na financovani vyse
uvedenych bytovych potteb bud (1) nejpozdéji do konce kalendarniho roku
bezprostfedné nasledujictho po kalendafnim roce, ve kterém poplatnik tyto
prostiedky ziskal, nebo (2) musel poplatnik vynaloZit na vy$e uvadéné bytové
potfeby ¢astku odpovidajici ¢dstce ziskané z prodeje pfedmétné nemovité véci
v kalendédinim roce bezprostfedné pfedchédzejicim kalendafnimu roku, ve kterém
poplatnik tyto prostiedky ziskal. Pozor: toto osvobozeni se pouZije pouze, 0znéa-
mi-li poplatnik sprdvci dané ziskdni téchto prostfedkt do konce Ihtity pro podédni
danového pfiznani za zdatiovaci obdobi, ve kterém k jejich ziskani doslo.”

Str. 149 Pozndmka pod carou €. 31 se rusi.

Str. 151 Prvni odstavec nové zni takto:

,V piipadé, kdy prodejce v rodinném domé ¢i byté bud viibec nebydlel (napf. jej
pronajimal), nebo sice bydlel, ale méné neZ 2 roky pfed prodejem, a zaroven
nepouzil pifijmy z tohoto prodeje na financovani bytové potieby, stdle jesté
nemusi byt v§e ztraceno. Pokud totiZ prodejce danou nemovitou véc vlastnil
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alesponi 10 let (v pripadé nemovitych véci nabytych do 31. 12. 2020 alespon
5 let - plati i pro zbytek tohoto textu) a zarover nebyla soucésti jeho obchod-
niho majetku v obdobi krat$im neZ 10 let pted prodejem, pfesto stdle jesté mize
uplatnit osvobozeni. Toto osvobozeni (tj. pfi vlastnictvi nemovité véci alespon
10 let pfed pfevodem a ptipadné nejméné 10 let po vyfazeni z obchodniho ma-
jetku) 1ze uplatnit i v pfipadé prodeje jinych nemovitych véci, neZ jsou rodinné
domy a jednotky, které nezahrnuji nebytovy prostor jiny neZ gardz, sklep nebo
komoru, tj. napt. v pfipadé bytovych domt, pozemku atd.*

1. aktualizace k 1. 1. 2022

Str. 50

Druhd véta bude noveé zacinat takto:

,Z tohoto divodu mé bytové druzZstvo ¢&i s. 1. 0. povinnost podat vzdy
danové tvrzeni bez ohledu na to, zda v danovém piiznani bude vy-
pocitdna danl nebo datiové ztrata, a to obecné do 2. 5. nésledujictho
roku.”

Pozndmka pod ¢arou €. 1 bude nové znit takto:

,Vzhledem k tomu, Ze bytové druzstvo vzdy podédva toto dariové
tvrzeni elektronicky, pouZije se prodlouZend lhtita pro jeho podani
uvedend v § 136 odst. 2 pism. a) daniového fadu.”

Pozndmky pod ¢arou €. 2, 4 a 5 na strané 50 se rusi.

Pozndmka pod ¢arou ¢. 3 na strané 50 se rusi. Castka, u které byl
odkaz na pozndmku pod ¢arou €. 3, se méni z,,200K¢“ na ,,1 000 K¢*.

Véta na konci prvniho odstavce bude nové znit takto:

,Pokud by bytové druzstvo podalo toto datiové tvrzeni v tisténé (tj. ni-
koliv elektronické) formé s tim, Ze by chybnd forma podéni byla jeho
jedinou vadou (a tato vada zaroven nebyla odstranéna ani na vyzvu
spravce dané), je toto poddni sice platné, nicméné podléhd pokuté
nejméné ve vysi 1 000 K¢. Zaroven se tim lhitita pro jeho podani zkra-
cuje ze 4 mésict (tj. z terminu 2. 5.) na 3 mésice (tj. na termin 1.4.)
po uplynuti zdarniovaciho obdobi.“

Druhé véta druhého odstavce bude nové znit takto:

,Pokud by pfi promeskani tohoto terminu nebyla dan uhrazena ani
po uplynuti 3 dnti, ma druzstvo ¢&i s. 1. 0. povinnost uhradit financ-
nimu tGfadu drok z prodleni podle § 252 a § 253 daniového tadu, jez
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Str. 107

odpovid4 ro¢né vysi repo sazby stanovené Ceskou ndrodni bankou,
zvy$ené o 8 procentnich bodti, platné pro prvni den prislusného
kalendafniho pololeti (viz nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym
se urcuje vyse uroku z prodleni), a to za kazdy den prodleni poci-
naje ¢tvrtym dnem ndsledujicim po dni splatnosti az do dne platby
véetné (Grok z prodleni se vSak nepredepise a bytovému druzstvu
¢is. 1. 0. nevznikd ani povinnost jej uhradit, nepfesdhne-li v dhrnu
u jednoho druhu dané u jednoho sprdvce dané za jedno zdartio-
vaci obdobi nebo za jeden kalenddini rok u jednordzovych dani
¢astku 1 000K¢).“

Kapitola 3. Dan z pridané hodnoty bude pokracovat ndsledujicim
textem:

,V roce 2021 bylo zvefejnéno rozhodnuti Soudniho dvora EU ve véci
C-449/19 (WEG Tevesstrafie) ze dne 17.12. 2020, které se vztahovalo
k daniovému sporu vedenému ve Spolkové republice Némecko. Jeho
podstatou bylo prijeti zavéru, Ze ¢l. 135 odst. 1 pism. 1) smérnice
Rady 2006/112/ES ze dne 28. listopadu 2006 o spole¢ném systému
dané z pfidané hodnoty, ve znéni smérnice Rady 2009/162/EU
ze dne 22. prosince 2009 (ddle jen ,smérnice o DPH), musi byt
vyklddan v tom smyslu, Ze brani vnitrostatni pravni tprave, kterd
osvobozuje od dané z pfidané hodnoty doddvku tepla poskytovanou
spoleCenstvim vlastnika bytovych jednotek vlastnikiim, ktefi jsou
¢leny tohoto spolecenstvi. Jinymi slovy, némeckd iprava DPH, kterd
toto osvobozeni ptiznavd, byla v rozporu s pfedpisy EU. Podstatou
sporu bylo to, Ze na tizem{ nédleZejicim vlastnikim byla némeckym
spolecenstvim vlastnik zbudovdna kogenerac¢ni jednotka, kterd
doddvala teplo vlastniktim a elektrickou energii tfetim osobdm. Podle
némeckého zdkona o dani z obratu byla dodavka tepla vlastniktim
osvobozena od DPH, zatimco dodavka elektrické energie tfetim oso-
bdm byla standardnim zdanitelnym plnénim. Ze strany némeckého
SVJ bylo (zjednodusené feceno) namitdno osvobozeni predmétné
dodéavky tepla vlastnikiim jako neslucitelné s prdvem EU. Od toho
se také odvijela pfedbéznd otdzka poloZend némeckym soudem:
,Je nutné ustanoveni smérnice [0 DPH] vyklddat v tom smyslu, Ze
brani pravni tipravé ¢lenského stétu, podle niZ je doddvka tepla po-
skytovand spolecenstvimi vlastnikd bytovych jednotek vlastniktim
bytovych jednotek osvobozena od [DPH]?

Urcitou ¢asti odborné vefejnosti byl pak pfijat zobecnujici
z4vér, Ze pokud SVJ dodava teplo ¢i jiné zboZi vlastnikim, ¢lentim
tohoto SVJ, jednd se o dodani zbozi, které predstavuje zdanitelné
plnéni, a to i kdyZ je pfislusné zatrizeni na vyrobu tepla soucdasti
spole¢nych ¢asti domu. To znamend, Ze pokud je SVJ jiZ platce DPH,
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mad povinnost toto doddn{ zatiZit dani, pokud SVJ dosud platce DPH
nenfi, jednd se o plnéni, které se zahrnuje do obratu pro ucely zjisténi
povinnostiregistrace k DPH, coZ mtiZe vést v radé ptipadd k povinné
registraci spolecenstvi vlastniki jako platct DPH.

Vyse uvedeny zobectiujici zdvér pak plné dopadd na némecka
spoleCenstvi vlastnikt (dale jen ,némecka SVJ). Je vSak otdzkou,
zda je pouzitelny i na ¢eskda spolecenstvi vlastnik.

Jak bylo uvedenoiv pfedmétném rozsudku, plati, Ze: ,[¢]innost je
obecné kvalifikovdna jako ekonomicka [tj. pfedmétnd dani], pokud
ma pravidelny charakter a je vykondvdna za odménu pro toho, kdo ji
uskuteciiuje (v tomto smyslu viz rozsudek ze dne 12. listopadu 2009,
Komise v. Spanélsko, C 154/08, nezvefejnény, EU:C:2009:695, bod 89
a citovand judikatura)®.

Podle ustanoveni § 1 odst. 1 bodu 1 Umsatzsteuergesetz (némec-
kého zdkon o dani z obratu) ze dne 21. tinora 2005 (BGBI. 2005 I,
s. 386), ve znéni pouZzitelném na spor v pavodnim fizeni (ddle jen
,UStG"), platilo, Ze dani z obratu podléhd ,dodadni zboZi nebo jina
plnéni uskute¢nénd za tplatu v tuzemsku [...]. Podle § 4 bodu 13
UStG byla od DPH osvobozena ,plnéni, kterd spolecenstvi vlastniki
bytovych jednotek poskytuji [...] vlastnikiim bytovych jednotek
a ¢4sti nemovitosti, pokud tato plnéni spocivaji v [...] dodadvce tepla
a doddni obdobnych plnéni.‘ Je logické, Ze aby mohla byt urcitd
plnéni od dané osvobozend, musi byt nejprve pfedmétem dané. Aby
byla pfedmétem dané, musi byt ptijmy z nich plynouci povazovany
za piijem némeckého SVJ (viz vySe uvddény odst. 34. rozhodnuti
C-449/19 (WEG TevesstrafRe)). To, Ze se jednd o piijmy némeckého
SVJ, vyplyvalo patrné z némeckého civilniho prava, konkrétné
ze Zakona o vlastnictvi domu a trvalém pobytu (Wohnungseigen-
tumsgesetz, zdkon z 15.3.1951/BGBI I S. 175, ber. S. 209/ ve znéni
pouzitelném na spor v pivodnim fizen{ - dle jen ,WEG"). Podle néj
totiz platilo, Ze v souladu s § 10 odst. 7 WEG ,spravovany majetek
patfi spolecenstvi vlastnikl‘ s tim, Ze spravovany majetek se skldda
ze vech véci, prav (pfedmétt)) a zdvazkd nabytych v ramci celé
spravy spole¢ného vlastnictvi na zdkladé zdkona nebo prdvniho
tkonu. Spravovanym majetkem tak o¢ividné byly i pf{jmy (tj. penézni
prostiedky) ziskané z doddvky tepla a elektrické energie kogenera¢ni
tepelnou jednotkou némeckym SVJ riiznym subjektim. Jinymi slovy,
prijmy z doddvky tepla a energie kogenera¢ni jednotkou umisténou
,natzemindleZejicim vlastnikim‘ byly pfijmem némeckého SVJ, coZ
bylo zjevné v NSR povaZovadno za nesporné (z ¢ehoz SDEU ve svém
rozsudku i vychézel).

V CR je v8ak nutno vzit v dvahu § 16 odst. 2 natizeni vlady
¢. 366/2013 Sb., které v souladu s § 1222 OZ upravuje nékteré zdale-
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Str. 115

Zitosti souvisejici s bytovym spoluvlastnictvim. Podle néj plati, Ze
prijmy plynouci z nakladani se spole¢nymi ¢dstmi jsou piijmem vlast-
nika, nikoliv SVJ, coZje potvrzeno i Gstavnijudikaturou (viz napf. IV.
US 3361/20 ze dne 22. prosince 2020). Kogenera¢ni jednotka, kterd
se nachdzi ve spole¢nych ¢astech domu, je jako technické zarizen{
domu jejich nedilnou soucdsti, coz potvrzuje i § 5 odst. 1 pism. g)
nafizeni vlddy ¢. 366/2013 Sb. a (pro tGcely dané z pf{jm1i) nepiimo
i metodicky pokyn GFR D-22. Jinymi slovy, pf{jmy z dod4vky tepla
a energie kogenera¢ni jednotkou umisténou ve spoleénych ¢dstech
jsou podle ndzoru autora piijmem plynoucim z naklddani se spo-
leénymi ¢4dstmi a jako takové jsou pfijmem jednotlivych vlastnikda,
nikoliv ¢eského SVJ. PIné to plati v piipadé dodédvky tepla a energie
jinym osobdm, neZjsou sami vlastnici. V pfipadé dodavky samotnym
vlastniktim se jednéd o pouhou spotfebu (sami sobé si vlastnici dost
obtiZzné mohou néco hradit), coZ potvrzuje i ndzor uvedeny na webu
Finanéni sprdvy CR ze dne 27. ervence 2010 (Odpovédi na dotazy
- Uplatiiovdni DPH u Spolecenstvi vlastniki jednotek).

Ziejmeé pouze v pfipadé, kdy by kotelna nebyla soucdsti spolec-
nych ¢dsti domu, tj. SVJ by bylo majitelem nemovité véci, jejiz soucasti
by byla kogenerac¢nijednotka (napft. by vlastnilo nebytovou jednotku
v domé - tzv. ,kotelnu’, nebo samostatnou stavbu mimo spravovany
bytovy diim - ,kotelnu‘), byly by ptijmy z doddni tepla a energie
(komukoliv, tj. jak vlastnik@im, tak i tfetim osobdm) pfedmétem
dané na strané SVJ, a tedy by u néj obecné mohly podléhat DPH.
O tom vsak zfejmé nenf sporu, stejny ndzor md i Finan¢ni sprdva
CR - viz stanovisko s ndzvem Uplatiiovani DPH u bytovych druZstev
ze dne 3. srpna 2004 zvefejnéné na webu Finané¢ni spravy CR.

Podle ndzoru autora lze na zdkladé vyse uvedeného zobecnit, Ze
piijmy plynouci z dodédvky tepla a energie kogenera¢ni jednotkou,
jez je soucdsti spole¢nych ¢asti domu, nejsou na strané c¢eskych SVJ
pfedmétem DPH, tj. pokud by bylo SVJ z néjakého divodu platcem
DPH (abstrahujme od skutec¢nosti, zda je to viibec mozné), nemélo
by povinnost toto dodédni zatiZit dani; pokud SVJ dosud platcem
DPH nenti, jednd se o plnénf, které se nezahrnuje do obratu pro tcely
zjisténi povinnosti registrace k DPH. Podle ndzoru autora tedy plati,
ze zavéry rozhodnuti SDEU ve véci C-449/19 (WEG Tevesstrafie) tak,
jak jsou prezentovdny urcitou ¢dsti odborné vetejnosti (viz vyse),
nejsou spravné.

Podkapitola 1.2.2 Daniovd problematika - dan z nabyti nemovitych
véci je zrusena.
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Str. 116 Kapitola 2. Problematika odvodi z riiznych druhti odmén vypla-
cenych bytovymi druzstvy, spole¢nostmi s ru¢enim omezenym
a spolec¢enstvimi vlastnik bude znit nové takto:

,V praxi bytovych druZstev, s. 1. 0. a spolecenstvi vlastnikii se ¢asto

stavd, Ze tyto subjekty chtéji vyplatit odmény za prace pro né vyko-

nané svym clentim, pfipadné i jinym osobdm. Velmi ¢asto pak do-

chédzi k problémtim pfi stanoveni zdkonnych odvodt z téchto odmeén.

Nasledujici text by mél osvétlit urcité aspekty této problematiky.

Obvykle se 1ze setkat se tfemi druhy odmeén vypldcenych témito

subjekty, a sice s:

= odménami z dohod o provedeni prdce uzavienymi jak se ¢leny
téchto subjektt (déle jen ¢lenové), tak s jinymi osobami (ddle jen
neclenové),

» odménami z pracovnich smluv a dohod o pracovni ¢innosti uza-
vienymi jak se ¢leny, tak s necleny,

= odménami vypldcenymi za ¢innost v orgdnech danych subjektt.

2.1 Dohody o provedeni prace

Tento typ dohod je upraven v § 75 zdkona ¢. 262/2006 Sb., zdkonik
prace, ve znéni pozdéjsich pfedpisli. Obecné 1ze takovy typ dohod
uzavtit fakticky s kymkoliv (Clenem i nec¢lenem) na téméf jakykoliv
druh préce. Jsou zde v§ak omezeni (proto zdlraziiujeme slovo té-
méi). Obecné musi byt rozsah sjednané prace maximalné 300 hodin
ro¢né ujednoho zameéstnavatele. Znamend to, Ze jeden zaméstnanec
(je jedno, zda ¢len ¢i neclen) mutiZe uzavfit u jednoho zameéstna-
vatele i vice dohod o provedeni prace, ale po¢ty hodin vykonané
préce z téchto dohod se béhem roku scitaji pro stanoveni, zda bylo
nebo nebylo pirekroc¢eno predmeétnych 300 hodin (s¢itd se vsak po-
chopitelné pouze ¢asovy rozsah dohod uzavienych vzdy s jednim
zaméstnavatelem, tj. pokud ma zaméstnanec uzavieno vice dohod
u vice zaméstnavateld, s¢itaji se pro urc¢eni naplnéni 300hodinového
ro¢niho limitu ¢asové tseky u kaZzdého z nich odd€élené).

V praxi se ¢asto vyskytuje mytus o tom, Ze dohodu o provedeni
préce je mozno uzaviit pouze na odmeénu do urc¢ité mési¢ni vyse. To
je samozfejmeé nesmysl. Dohodu o provedeni prace lze uzavtit naja-
koukoliv vysi odmény z ni plynouci (pouze musi byt dodrZena jeji
minimdlni zakonnd vyse, tj. minimdlni mzda). Rovnéz ji lze obecné
uzavfit jak na dobu uré¢itou, tak i na dobu neurcitou (pouze musi
byt zachovan ro¢ni ¢asovy rozsah ve vysi nepfesahujici 300 hodin).
Plati vSak, Ze pfi zaméstndvdni osob pobirajicich tzv. pted¢asny
starobni dichod (tj. starobni diichod vypldceny podle § 31 zdkona
¢. 155/1995 Sb., o diichodovém pojisténi, ve znéni pozdéjsich pred-
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pisti, dédle jen ,pfed¢asny dlichod‘) v pfipadé, kdy je s takovymi
osobami uzaviena takovd dohoda o provedeni préce, kterd bude
podléhat odvodtim socidlniho pojisténi (viz ddle), m4 zaméstnavatel
obecné povinnost tuto skute¢nost ohlasit prislusné spravé socidl-
niho zabezpeceni podle § 41 zdkona ¢. 582/1991 Sb., o organizaci
a provadeéni socidlniho zabezpeceni, ve znéni pozdéjsich predpist,
jelikoz v takovém pfipadé nendleZi zaméstnanci-dichodci do dne
dosazeni diichodového véku vyplata starobniho diichodu (§ 37
odst. 2 zdkona o diichodovém pojisténi). Pokud vSak danad dohoda
socidlnimu pojisténi podléhat nebude, jeji uzavieni této ohlasovaci
povinnosti nepodléha.

Diky zdkonu ¢. 373/2011 Sb., o specifickych zdravotnich sluzbéch,
ve znéni pozdéjsich predpistli, obecné plati, Ze se kazdy uchazec¢ o za-
méstnan{ (tedy teoreticky i uchaze¢ o zaméstndni na zdkladé dohody
o provedeni prace) musi pfi vstupu do zameéstndni podrobit vstupni
lékafské prohlidce s tim, Ze pokud se pfed vznikem pracovnépravniho
nebo obdobného vztahu této prohlidce nepodrobi, nepovazZuje se
v oc¢ich zdkona za osobu zdravotné zptisobilou k vykonu dané préce,
ato se vSemi negativy s tim souvisejicimi. Toto ustanoveni se vSak kvili
vyjimce obsaZené vtomto zdkoné vztahuje pouze na ty dohody o prove-
deni prace, najejichZ zdkladé mé byt osoba uchdzejici se 0 zaméstnani
zatazena k préci, kterd je podle zdkona o ochrané vefejného zdravi
pracirizikovou, nebo je soucdsti této prace ¢innost, pro jejiZ vykon jsou
podminky zdravotni zptisobilosti stanoveny jinymi pravnimi pfedpisy
(zameéstnavatel miZe vstupni Iékatskou prohlidku vyZadovat téZ, méa-li
pochybnosti o zdravotni zptisobilosti osoby uchédzejici se o praci, kterd
neni praci rizikovou a kterd md byt vykondvdna na zdkladé dohody
o proveden{ prace). Nicméné samozifejmé dal plati to, Ze podle § 103
odst. 1 pism. a) zdkoniku prdce je zaméstnavatel povinen nepfipustit,
aby zaméstnanec vykondval zakdzané prace a prace, jejichZ naro¢nost
by neodpovidala jeho schopnostem a zdravotni zptsobilosti.

2.1.1 Odvody

Pro odvody je rozhodné vyse ziuctované celkové mzdy v daném
meésici z dohody o provedeni prdce, jiZ mda dany zaméstnanec
uzavienu s predmétnym zaméstnavatelem, tj. napi. s bytovym
druzstvem ¢i spolecenstvim.

1. Neni-li pfrekrocena zdkonem stanovena hodnota této vyse v da-
ném meésici ziactované celkové mzdy, tj. 10 000K¢, odvadi se
pouze dan z piijmi fyzickych osob. Tato dan z piijmu se srazi
z hrubé mzdy. I naddle je vSak diileZité, jaka sazba dané se pouZije:
a) pokud zaméstnanec (je lhostejné, zda ¢len ¢i neclen) nepo-

depise u zaméstnavatele ,Prohldseni poplatnika dané z pii-
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b)

jmi fyzickych osob ze z4vislé ¢innosti‘ (ddle jen Prohldseni)
podle § 38k odst. 4 ZDP (tzn. nebude-li chtit uplatiiovat slevy
na dani a datiovd zvyhodnéni), pak se pfi srdzkdch dané po-
uzije zvlastni sazba dané podle § 36 ZDP, tj. srazkovd dan,
ve vy$i 15% (pocitd se z hrubé odmény zaokrouhlené na celé
koruny dold; samotnd dan se rovnéz zaokrouhluje na celé
koruny dold). Tato dari se odvadi na tcet finanéniho tfadu
s predc¢islim 7720, a to vZzdy do konce mésice nésledujictho
po mésici sraZeni této dané (tj. obecné vyplaty odmény). I zde
je stejné jako napf. v pfipadé dané z pfijmut pravnickych osob
nebezpedi troku z prodleni v ptipadé prodleni s tthradou
delsi nez 3 dny.

Zameéstnavatel md za povinnost do 1. 4. nésledujiciho roku
podat finanénimu tfadu ,Vyuctovani dané vybirané srazZkou
podle zvlastni sazby dané z pfijmu fyzickych osob® (Zlutobily
formuldf bud’ v klasické pisemné podobné, nebo elektronicky
ve formdtu XML), kde, zjednodu$ené feceno, uvede, kolik
mélo byt srazeno, kolik bylo srazeno, kolik mélo byt odve-
deno a kolik bylo skute¢né odvedeno. I zde vznikd povinnost
uhradit pokutu za opozdéné podané tvrzeni dané, nedojde-li
k poddni tohoto vyuctovédni ani do 5 pracovnich dnti od tohoto
data.

Dtlezité pro zaméstnavatele je, Ze sraZend dan je pro
néj dani kone¢nou, tj. nemtze byt kviili ni poZddan zameést-
nancem o zuUc¢tovani zdloh. Pro zameéstnance vSak byt dani
kone¢nou nemusi. Podle § 36 odst. 6 ZDP je mozZné, aby
zameéstnanec prijmy z takové dohody o provedeni price
zahrnul do svého danového priznani k dani z prijmu fy-
zickych osob s tim, Ze pfedmétna srazkova dan se mu pak
zapocte na jeho celkovou datiovou povinnost vyplyvajici z to-
hoto pfizndni. Je to v8ak pouze moZnost, nikoliv povinnost.
Jinak feceno, uvedenou vyplatou ¢isté odmény ve vysi 85 %
pro zameéstnavatele vSe kon¢i (pouze jesté musi na Zddost za-
meéstnance vydat do 10 dnti od této zadosti ,Potvrzeni o zda-
nitelnych ptijmech ze z4vislé ¢innosti plynoucich na zdkladé
zdkona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmt, ve znéni pozdéj-
$ich predpist (déle jen ,zdkon‘) a o sraZené dani vybirané
srazkou podle zvlastni sazby dané z téchto pfijmu‘), zameést-
nanec v$ak mé na vybranou;
pokud v8ak zameéstnanec podepise vyse uvddéné Prohlaseni
(a to bez ohledu na vysi hrubé odmeény), pak se pfi srdZkdch
uplatni zéloha na dan z ptijmu fyzickych osob ze zdvislé ¢in-
nosti podle § 38h ZDP (déle jen zdlohovd4 dail) ve vysi 15%
(pocita se z hrubé odmeény zaokrouhlené na celé stokoruny
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nahoru). Tato dan se teoreticky odvddi na tcet finan¢niho
Ufadu s pred¢islim 713, a to vzdy do 20. dne mésice, ve kte-
rém byla tato dan sraZena (tj. obecné mzda zuc¢tovana ¢&i
vyplacena) - i zde je teoreticky nebezpeci troku z prodleni
v pfipadé prodleni s thradou dels$i neZ 3 dny. Ale vzhledem
k tomu, Ze na zdkladé Prohldseni jsou uplatriované slevy
na dani a daniové zvyhodnéni v tomto pfipadé vyssi, neZli ko-
lik ¢ini vypocitana dan, k odvodu zde nedochézi.

Zaméstnavatel md za povinnost obecné do 1.3. nésledu-
jiciho roku® podat finanénimu tfadu ,Vyuctovani dané z pfi-
jmu ze zdavislé ¢innosti‘ (rtZovobily formuldf bud v klasické
pisemné podobné, nebo elektronicky ve formatu XML), kde,
zjednodusSené feceno, uvede, kolik mélo byt srazeno, kolik
bylo srazeno, kolik mélo byt odvedeno a kolik bylo skute¢né
odvedeno. I zde vznikd povinnost uhradit pokutu za opoz-
déné podané tvrzeni dan€, nedojde-li k podani tohoto vytcto-
vani ani do 5 pracovnich dnti od tohoto data.

Zameéstnanec muZe v piipadé, kdy mé pouze pfijmy (pod-
léhajici zalohové dani) bud od jednoho zaméstnavatele, nebo
po sobé jdouci pfijmy od vice zaméstnavateld? (tj. nikoliv pfi-
jmy soucasné od vice zaméstnavatelli najednou) a zdroven
u vsech téchto svych zameéstnavatelti podepsal vyse uvedené
ProhldSeni a zdrovenl nemd ostatni pfijmy (napf. z podnikani
¢i z prondjmu, av$ak kromé piijmt osvobozenych nebo pii-
jm, jeZ nejsou pfedmétem dané z pfijmt nebo pi{jmi zda-
nénych srdzkovou danf) vys$si nez 6 000 K¢ ro¢né, obecné
poZéadat svého zameéstnavatele o tzv. ztactovani zdloh (tj. fak-
tické vyuctovani vsech odmeén a odvodl zdlohovych dani
z nich sraZenych).

Zameéstnavatel mu toto zuctovani provede, vysledny pre-
platek (vznikne-li) mu obecné vrati a nedoplatek naopak ne-
vybere. Danym vytcétovdnim vSe pro zaméstnance (nakonec
i pro zaméstnavatele) konc¢i, tzn. nemusi podévat své osobni
danové pfiznani. V pfipadé, kdy by zameéstnanec svého za-
meéstnavatele nepozaddal o ztctovani zdloh (ale vSechny vyse
uvddéné podminky by byly jinak splnény), kon¢i vse pro za-
méstnance (i zaméstnavatele) jiZ dnem sraZeni zdlohovych
dani.

V ostatnich pfipadech vSak zaméstnanec obecné musi
podéavat své vlastni dariové priznani, a to obecné do 1.4. né-
sledujiciho roku. Od zaméstnavatele (¢i zaméstnavatelii)

1
2

V pripadé jeho elektronického podani se tato Ihita prodluzuje do 20. biezna.
Véetné tzv. ,doplatkd mezd“ podle § 38ch odst. 4 ZDP.
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na zédkladé zadosti ziskd Potvrzeni o zdanitelnych ptijmech
ze zavislé ¢innosti, sraZzenych zdlohdch na dan a danovém
zvyhodnéni. Udaje z tohoto potvrzeni uvede do svého daiio-
vého pfiznani a potvrzeni k nému ptipoji.
Na z4veér této ¢asti textu je nutno pfipomenout, Ze bytové druzstvo,
s.T. 0. ¢i spolecCenstvi vlastnikil se musi do 8 dnti ode dne, kdy mu
vznikla povinnost vykondvat zdkonem stanovené tkony platce
dané (tj. zejména zac¢ne vypldcet mzdy zameéstnanctim ¢i odmeény
funkcionéditim), zaregistrovat na pfislusném finan¢nim dradu.

. Je-li vSak prekroc¢ena zakonem stanovena hodnota této celkové

vys$e v daném mésici zictované mzdy, tj. 10 000 K¢, podléha
vedle dané (vzdy zédlohové) i odvodtim zdravotniho a socidlniho
pojisténi, a to celd, tj. ne pouze rozdil mezi vysi hrubé mzdy
a 10000K¢ (dale jen zpojistnéné dohody o provedeni préce).

Dtilezité upozornéni: Mzdy zuctované za dany mésic
z vice dohod o provedeni prace uzavienych mezi stejnym za-
meéstnancem a zameéstnavatelem se pro posouzeni prekroceni
limitu 10 000 K¢ s¢itaji jak pro tcely zdravotniho a socidlniho po-
jisténi, tak pro ucely dané z pf{jm.?

V ptipadé zpojistnénych dohod o provedeni prdce musi by-
tové druzstvo, s. 1. 0. ¢i spolecenstvi vlastnikid vedle registrace
na prislusném finan¢nim ufadé k zdlohové dani ucinit jesté néko-
lik nezbytnych administrativnich ikonti ve vztahu k piislusnym
institucim zdravotniho a socidlnfho pojisténi, a sice:
= do 8 dnti od vzniku skute¢nosti musi podat vyplnény formulaf

Prihlasky do registru zameéstnavatelt prislusnému tizemnimu

pracovisti spravy socidlniho zabezpeceni a zdroveri musi po-

dat vyplnény formuldf Ozndmeni o ndstupu do zaméstnani
jednotlivych zaméstnanct,

= do 8 dnti od vzniku skute¢nosti musi rovnéz podat jednot-
livym zdravotnim pojistovndm, u nichZ jsou zaméstnanci
pojisténi, vyplnény formulédf Pfihlasky zameéstnavatele a z4-
roven musi podat vyplnény formuldt Hromadného ozndmeni
zameéstnavatele.

Samotny postup vypoc¢tu odvodt z mezd je ndsledujici (a neni
podstatné, zda je zaméstnanec zdroven ¢lenem druZstva, s. r. 0. €i
spolec¢enstvi vlastnika):

1. mzda zuGctovand zaméstnanci za dany mésic nepresdhne

10 000 K¢ hrubého - odvadi se pouze dan (srdzkova ¢i zalohova?)

3

Viz ¢lanek ,Zdanéni dohod o provedeni prace v roce 2014, autorka Véra Prihodova, ¢asopis Mzdova
lcetni 2/2014, nakladatelstvi ANAG.

Jak jiz bylo feceno, v pfipadé zalohové dané je tato v tomto pfipadé rovna nule, jelikoZ zakladni sleva
na poplatnika je vys$i nez dan vypocitana z nejvy$si mozné vyse odmény z nezpojistnénych dohod,
tj. z 10 000 K¢ hrubého.

30



vypocitana jako mzda btto x 0,15 (mzda se zaokrouhli bud

na celé koruny dolt v ptipadé srazkové dan€, nebo na celé stoko-

runy nahoru v pfipadé zédlohové dané),

. mzda zicétovand zaméstnanci za dany mésic piresdhne 10 000 K¢

hrubého - odvadi se:

= dan z pti{jmu ze z4vislé ¢innosti (zdlohovd), pocitd se z hrubé
mzdy: odména btto zaokrouhlend na celé stokoruny nahoru

x 0,15,
= zdravotni pojisténi sraZené zameéstnanci: odmeéna btto x 0,045

(vysledek se zaokrouhli na celé koruny nahoru),
= zdravotni pojistén{ hrazené zaméstnavatelem: odména btto

x 0,09 (vysledek se zaokrouhli tak, aby tato ¢4st zdravotniho

pojisténi po souctu se zaokrouhlenou ¢4sti sraZenou z od-

meény v pfedchozim bodé ¢inila z hrubé odmeény pfesné 13,5 %
zaokrouhlenych na celé koruny nahoru),
= socidlni pojisténi sraZzené zaméstnanci: odmeéna btto x 0,065

(vysledek se zaokrouhli na celé koruny nahoru),
= socidlni pojisténi hrazené zameéstnavatelem: odména btto

x 0,248 (vysledek se nezaokrouhluje, zaokrouhli se aZ celkova

¢astka odvddéného socidlniho pojisténi, a to na celé koruny

nahoru).

V pripadé, Ze mési¢ni hrubd ¢dstka mzdy presdhne ¢tyfné-
sobek priimérné mzdy (v roce 2022 to je 155 644 K¢), bude mu-
set zaméstnavatel pri vypoctu odvodu dané (§ 38h ZDP) pouZit
sazbu ve vysi 23 % z rozdilu mezi hrubou vys$i mési¢ni mzdy
a ¢astkou 155 644 K¢.

Koeficienty uvddéné u jednotlivych bodt pfedstavuji matema-
tické vyjadfeni procentni vyse jednotlivych sazeb srazkové ¢i za-
lohové dané, zdravotniho a socidlniho pojisténi. Teoreticky musi
brét bytové druzstvo, s. 1. 0. ¢i spolecenstvi v ivahu i minimdlni
a maximdlni vymétovaci zdklady zdravotniho a socidlniho pojis-
téni, to by vsak jiz bylo nad rdmec této publikace.

Zdravotni i socidlni pojisténi se odvddi do 20. dne ndsleduji-
ctho mésice, za ktery mzda naleZi (tj. nejpozdéji 20. den musi
byt dand thrada pfipsdna na tcet dané zdravotni pojistovny ¢i
0SSZ). Zaroven s odvodem pojistného (nejpozdéji do dne jeho
splatnosti) se podava:
= vyplnény formuldt Pfehledu o platbé pojistného na zdra-

votni pojisténi, a to v§em zdravotnim pojistovndm, u kterych

jsou jednotlivi zaméstnanci pojisténi,
= vyplnény formuldf Pfehledu o vysi pojistného pfislusnému
tGzemnimu pracovisti spravy socidlniho.
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Dan se odvddi finanénimu tGfadu na Gicet s pred¢islim 713, a to
do 20. dne mésice, ve kterém byla tato dan sraZena (tj. obecné
mzda zuctovédna ¢i vyplacena) - i zde hrozi nebezpeci tiroku
z prodleni v piipadé prodleni s thradou del$i nez 4 dny.

Zameéstnavatel jesté musi vyplnit Evidenéni listy diichodového
pojisténi, a to nejpozdéji do 30. 4. nasledujiciho roku (v piipadé
skonceni Gicasti na dichodovém pojisténi pred 31. 12. do jednoho
meésice po kone¢ném vyutctovani piijmi).

Mezi dal$i povinnosti zaméstnavatele patii rovnéz odvody za-
konného pojisténi odpovédnosti zaméstnanct, a to pojistovndm
Kooperativa pojistovna, a. s., ¢i Ceskd pojistovna. V piipadé, Ze
zaméstnavatel ma zameéstnance pouze na dohody o provedeni
prace s hrubou vysi odmény nepiekracujici ¢dstku 10 000 K¢
mésicné (tj. bez odvodu socidlniho pojisténi), hradi minimdlni
pojistné ve vysi pfesné 100K¢ ¢tvrtletné bez ohledu na pocet ta-
kovych dohod. Pokud zaméstnanec na dohodu o provedeni prace
vstoupi do odvodu socidlniho pojisténi, musi byt provadén vypo-
¢et zakonného pojisténi standardné, tj. shodné s postupem podle
§ 12 odst. 2 vyhlasky ¢. 125/1993 Sb., kterou se stanovi pod-
minky a sazby zdkonného pojisténi odpovédnosti zaméstnavatele
za $kodu pfi pracovnim trazu nebo nemoci z povoladni, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Priklady

Vlastnik pan Vesecky obdrzel na zédkladé dohody o provedeni prace uzaviené
se spolecenstvim vlastniki za opravu domovnich zvonki jednorazovou odménu
ve vysi 11 000 K¢ hrubého. Tato odména podléha vedle zalohové dané i zdravotnimu
a sociélnimu pojisténi.

DruzZstevnici pani Janouskové byly po dobu 4 mésicu vyplaceny odmény na zakladé
dohody o provedeni prace uzaviené s bytovym druzstvem za uklid domu béhem
Jjeho stavebnich dprav ve vysi 8 800 K¢ hrubého mésicné (ProhlaSeni nepodepsala).
VSechny tyto ctyfi mésicni odmény podléhaji pouze srazkové dani.

Druzstevnice pani Vranova se zavazala uklizet po dobu 7 mésicti chodnik pfed do-
mem na zakladé dohody o provedeni prace uzaviené s bytovym druZstvem s tim, Ze
za tento Uklid ji nélezi celkova odména ve vysi 18 000 K¢ splatna po provedeni prace.
Tato odména podléhéa vedle zélohové dané i zdravotnimu a sociélnimu pojisténi.

Pan Viéek ma s bytovou s. r. 0. uzavieny soubézné dvé dohody o provedeni prace.
Jednu na uklid spolecnych c¢asti domu, z niz mu mési¢né plyne 2 400 K¢ hrubého,
a druhou na ¢innost domovnika, z niz mu mési¢né plynou 4 800 K¢ hrubého (Pro-
hlaSeni nepodepsal). Pan Vik neni spole¢nikem. Obé tyto zictované mzdy budou
podiéhat pouze sraZkové dani.
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5. Pan Janouch ma s bytovym druzstvem uzavieny soubézné tfi dohody o pro-
vedeni prace. Jednu na uklid spole¢nych ¢asti domu, z niz mu mési¢né
plyne 3 000 K¢ hrubého, druhou na ¢innost domovnika, z niz mu mésicné ply-
ne 16 000 K¢ hrubého, a treti na zahradni prace, z niz mu mésicéné plyne 7 000 K¢
hrubého. Pan Janouch neni druzstevnikem a podepsal Prohlaseni. Soucet vSech tfi
zctovanych mezd ze vsech dohod bude podléhat vedle zalohové dané i zdravotnimu
a socialnimu pojisténi.

2.2 Pracovni smlouvy a dohody o pracovni
cinnosti

Ostatni pracovni smlouvy a dohody o pracovni ¢innosti bytové druz-
stvo, s. . 0. ¢i spole¢enstvi vlastnikd uzavird obvykle v pfipadech,
kdy nelze uzavtit dohodu o provedeni prace (ackoliv neni vylouceno,
Ze 1 kdyZ 1ze uzaviit dohodu o provedeni prdce, zaméstnavatel
presto uzavie napf. dohodu o pracovni ¢innosti). V pfipadé dohody
o pracovni ¢innosti v8ak nenf moZné vykondvat praci v rozsahu
prekrac¢ujicim v prameéru polovinu stanovené tydenni pracovni doby.
Shodné s dohodami o provedeni prdce musi byt dodrZena zdkonnd
ustanoveni o minimdln{ mzdé.

Stejné jako v pfipadé zpojistnénych dohod o provedeni pracei zde
plati, Ze pfi zaméstndvani osob pobirajicich pted¢asny dichod v pii-
padé, kdy je s takovymi osobami uzaviena pracovni smlouva nebo
dohoda zakladajici i¢ast na socidlnim pojisténi, ma zaméstnavatel
obecné povinnost tuto skutecnost ohldsit pfislusné spravé socidl-
niho zabezpeceni podle § 41 zdkona ¢. 582/1991 Sb., o organizaci
a provddéni socidlnfho zabezpeceni, ve znéni pozdéjsich predpisd,
jelikoZ v takovém pripadé nendleZi zaméstnanci-dtichodci do dne
dosazeni dtichodového véku vyplata starobniho dtichodu (§ 37 odst. 2
zdkona o diichodovém pojisténi). Dalsi povinnosti jsou i zde odvody
zdkonného pojisténi odpovédnosti zaméstnanct, a to pojistovnam
Kooperativa pojisfovna, a. s., ¢i Ceskd pojistovna.

Podle zdkona ¢. 373/2011 Sb., o specifickych zdravotnich sluz-
béch, ve znéni pozdéjsich predpisti, obecné plati, Ze kazdy uchazec
0 zaméstnani (tedy teoreticky i uchaze¢ o zameéstnani na zdkladé
dohody o pracovni ¢innosti) se musi pfi vstupu do zaméstnani
podrobit vstupni 1ékai'ské prohlidce s tim, Ze pokud se pfed vznikem
pracovnépravniho nebo obdobného vztahu této prohlidce nepodrobi,
nepovazuje se v o¢ich zdkona za osobu zdravotné zptisobilou k vy-
konu dané prace, a to se vSemi negativy s tim souvisejicimi. U dohod
o pracovn{ ¢innosti by toto ustanoven{ stejné jako u dohod o prove-
deni prdce ¢inilo obtiZe, a proto se toto ustanoveni kvili vyjimce
obsazené v tomto zdkoné vztahuje pouze na ty dohody o pracovni
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¢innosti, na jejichZ zdkladé ma byt osoba uchdzejici se o zaméstndni
zafazena k prdci, kterd je podle zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané
vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zdkont, ve znéni
pozdéjsich predpisti, praci rizikovou nebo je soucdsti této prace ¢in-
nost, projejiz vykon jsou podminky zdravotni zptisobilosti stanoveny
jinymi pravnimi pfedpisy (zaméstnavatel mize vstupni lékafskou
prohlidku také vyZadovat, m4-li pochybnosti o zdravotni zptisobilosti
osoby uchézejici se o praci, kterd neni praci rizikovou a kterd ma byt
vykonavédna na zdkladé dohody o pracovni ¢innosti). Nicméné sa-
moziejmé dal plati to, Ze podle § 103 odst. 1 pism. a) zdkoniku prace
je zaméstnavatel povinen nepfipustit, aby zaméstnanec vykondaval
zakdzané prace a préce, jejichz naro¢nost by neodpovidala jeho
schopnostem a zdravotni zptisobilosti. U pracovnich smluv se vSak
podle zdkona ¢. 373/2011 Sb. postupuje zcela standardné (tj. vstupni
prohlidka je obecné povinnd).

2.2.1 Odvody

Odmény (mzdy) plynouci ze vSech pracovnich smluv a z dohod
o pracovni ¢innosti obecné podléhaji vedle dané (viz dale) i odvodiim
zdravotniho a socidlnfho pojisténi - tato problematika je obdobnéa
jako v ptipadé zpojistnénych dohod o provedeni préce. Z téchto od-
meén se odvadi srazkova dan v pripadé, Ze v ihrnné vysi u jednoho
zameéstnance nepresdhnou za kalenddfni mésic ¢astku 3 500K¢
za predpokladu, Ze tento zaméstnanec nepodepsal Prohldseni.
V ostatnich ptipadech se odvadi zdlohova dan.

Vyjimkou z pravidla odvodu zdravotniho a socidlniho pojisténi
relevantni ve vztahu k bytovému druzZstu, s. 1. 0. ¢i spolecenstvi
vlastniku (tj. ostatni mozné vyjimky nebereme v potaz) je dohoda
o pracovni ¢innosti se mzdou nizsi nez 3 500 K¢ hrubého mési¢né
- z takové dohody se tedy bude odvadét pouze srdzZkova dan. Rovnéz
v8ak nesmime zapomenout ani na obecné ustanoveni § 6 odst. 1
pism. b) zdkona o nemocenském pojisténi, podle kterého se (zjed-
nodusené feceno) neodvddi socidlni pojisténi z hrubého mési¢niho
prijmu niZsiho nez 3 S00K¢.

Ddle musi zaméstnavatel brat v ivahu i minimdlni a maximd4ln{
vymeétovaci zdklady zdravotniho a socidlniho pojisténi. Odvody
zdravotniho i socidlntho pojisténi a odvody zdlohové dané jsou po-
chopitelné spojeny s obdobnymi administrativnimi ikony, jaké byly
uvedeny u zpojistnénych dohod o provedeni prace. Zaokrouhlovani
téchto odvodu je shodné se zaokrouhlovanim odvodt u zpojistnénych
dohod o provedeni préce.
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Samotny postup vypoc¢tu odvoda z mezd je nasledujici® (zda je za-
meéstnanec zaroven ¢lenem druZstva, s. 1. 0. ¢i spoleCenstvi vlastniki
je nepodstatné):

1.

sjednand mzda ztc¢tovand zaméstnanci z dohody o pracovni ¢in-

nosti® za dany mésic nedosdhne 3 500 K¢ hrubého - odvadi se

pouze srdzkové dan vypocitand jako mzda btto x 0,15 (mzda se

zaokrouhli na celé koruny dola),

sjednand mzda zuc¢tovand zameéstnanci z pracovni smlouvy

za dany mésic nedosdhne 3 500 K¢ hrubého - odvadi se:

e srdzkovd dan: mzda btto x 0,15,

e zdravotni pojiSténi sraZené zaméstnanci: odména btto
x 0,045,

e zdravotni pojisténi hrazené zameéstnavatelem: odmeéna btto
x 0,09,

¢ socidlni pojisténi se neodvadi,

sjednand mzda ztc¢tovand zaméstnanci z dohody o pracovni ¢in-

nosti nebo z pracovni smlouvy za dany mésic ¢ini piesné 3 500 K¢

hrubého - odvadi se:

e srazkova dan: mzda btto x 0,15,

e zdravotni pojisténi sraZené zameéstnanci: odména btto
x 0,045,

e zdravotni pojisténi hrazené zameéstnavatelem: odmeéna btto
x 0,09,

e socidlni pojisténi srazené zaméstnanci: odména btto x 0,065,

e socidlni pojisténi hrazené zameéstnavatelem: odmeéna btto
x 0,248,

sjednand mzda zuc¢tovand zameéstnanci z dohody o pracovni

¢innosti nebo z pracovni smlouvy za dany mésic ¢ini vice

nez 3 500K¢ hrubého - odvadi se:

e dan z pfijmu ze zdvislé ¢innosti (zdlohovd): mzda btto x 0,15,

e zdravotni pojisténi sraZené zaméstnanci: odména btto
x 0,045,

e zdravotni pojisténi hrazené zameéstnavatelem: odmeéna btto
x 0,09,

e socidlni pojisténi srazené zaméstnanci: odména btto x 0,065,

e socidlni pojisténi hrazené zaméstnavatelem: odména btto
x 0,248.

I zde je nutno pocitat s tim, Ze v pfipadé, Ze mési¢ni hruba

¢4stka mzdy presdhne ¢tyfndsobek priimérné mzdy (v roce 2022 to

Predpokladejme, Ze zaméstnanec nepodepsal Prohlaseni.

Mzdy zdctované za dany mésic z vice dohod o pracovni ¢innosti uzavienych mezi stejnym zameést-
nancem a zaméstnavatelem se pro posouzeni dosaZeni limitu 3 500K¢ scitaji (tj. situace je obdobna
Jjako u dohod o provedeni prace).
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je 155644 K¢), bude muset zaméstnavatel pti vypoctu odvodu dané
(§ 38h ZDP) pouzit sazbu ve vysi 23 % z rozdilu mezi hrubou vysi
mési¢ni mzdy a ¢dstkou 155 644 K¢.

Priklady

Druzstevnice pani Svabovéa dostévé na zékladé pracovni smlouvy s bytovym druz-
stvem za praci uklizecky mési¢né odménu ve vy$i 5 800 K¢ hrubého (Prohla$eni
neucinila). Tato odména vedle zalohové dané podléhd i zdravotnimu a socialnimu
pojisténi.

Pan Lakomy na zakladé dohody o pracovni ¢innosti s SVJ za préaci idrzbafe mésicné
obdrzi odménu 2 200 K¢ hrubého (ProhlaSeni neucinil). Pan Lakomy neni viastnikem.
Jeho odména bude podléhat pouze srazkové dani (zdravotnimu ani socialnimu pojis-
téni podléhat nebude).

Pan Ce$piva ma soubézné uzavienu s bytovym druzstvem dohodu o pracovni &in-
nosti na Uklid domu, na zakladé které dostavé mésicné odménu 2 000 K¢ hrubého,
a dohodu o provedeni prace za praci udrzbafe, diky které dostava mésicné odménu
ve vys$i 10 000 K& hrubého (Prohlaseni neucinil). Pan Cedpiva neni druzstevnikem.
Obé jeho odmény budou podléhat (kazda zviast) pouze srazkové dani (zdravotnimu
ani sociélnimu pojisténi podiéhat nebudou). Soubézné odmény z dohod o provedeni
prace a dohod o pracovni éinnosti se pro posouzeni odvodu neséitaji.

2.3 Odmeény vyplacené za €innost v organech
pravnickych osob

Odmény za ¢innost v orgdnech bytovych druzstev, s. r. o. ¢i spole-
Censtvi vlastnikli se v praxi vyskytuji celkem ¢asto. Obcas se vSak
zapomind, ze do této skupiny osob se zafazujeilikviddtor (§ 193 0Z),
tzn. o odvodech z jeho odmeén plati analogicky to, co plati o odvodech
z odmeén statutdrnich orgdnd.

Odmeény za ¢innost v orgdnech bytovych s. r. 0. mohou byt vy-
placeny vyluéné na zdkladé uzaviené smlouvy o vykonu funkce
- viz § 59 odst. 3 ZOK. Je otdzkou, zda to diky ,velké’ novele ZOK
platné od roku 2021 (viz zdkon ¢. 33/2020 Sb.) plati i v pifipadé
bytovych druZstev - bez ohledu na znénfi divodové zpravy k pred-
métnému zdkonu se ndzory odbornikt rtizni (viz napt. Diplomovéa
prace Romana Cerného, Masarykova univerzita, rok 2021). Z tohoto
dtivodu (tj. zejména z dtivodu opatrnosti) doporucujeme i v pfipadé
bytovych druZstev fddné uzavfeni a schvdleni smlouvy o vykonu
funkce, ze které bude vyplyvat vyplata odmeén (v pripadé SVJ vsak
i naddle staci pouze rozhodnuti shromdzdéni o vyplaté odmény).

V ptipadé bytovych druzstevas.r. o. (nikoliv vSak v pfipadé spole-
¢enstvich vlastnikt) az do konce roku 2013 platilo, Ze na urcité (avsak
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v Zddném piipadé ne vSechny) ¢innosti vykondvané statutdrnimi
orgdny spolec¢nosti ¢i druzstev bylo mozné v souladu s § 66d obchod-
niho zdkoniku platného k 31. 12. 2013 uzavfit i pracovni smlouvu ¢i
nékterou z dohod. Konkrétné se jednalo o obchodni vedeni (fizeni)
¢innosti bytového druZstva ¢i spole¢nosti (tzv. prace feditele).

Podle ndzoru Mgr. Zdetika Schmieda prezentovaného v ¢aso-
pise Mzdov4 ucetni 11/2013 (nakladatelstvi ANAG) jiZ s i¢innosti
od 1. 1. 2014 pravdépodobné neni mozné, aby byla na vedeni (fizeni)
¢innosti bytového druZstva ¢i spole¢nosti uzaviena pracovni smlouva
¢i dohoda. Jako dtivod autor uvadi, Ze v rekodifikovanych pravnich
predpisech neni obsaZeno Zddné zdkonné ustanoveni podobné tomu,
jez bylo do konce roku 2013 upraveno v § 66d obchodniho zdkoniku.
Proto nebude nadédle moZné, aby obchodni vedeni spole¢nosti bylo
vykondvédno statutdrnim orgdnem (nebo jeho ¢lenem) jako zamést-
nancem v pracovnéprdvnim vztahu. Rovnéz v§ak uvadi, Ze na dany
problém existujiijiné pravni ndzory (napt. ndzory JUDr. P. Bezousky,
Ph.D., ¢iJUDr. B. Havla). Obdobny ndzor jako Mgr. Zdenék Schmied
m4d i Ministerstvo spravedlnosti Ceské republiky, podle kterého
,v ptipadé, kdy je ¢len statutdrniho orgdnu obchodni korporace
sam sobé nadiizenym, nejde o zavislou prdci, a tudiz nemtze dojit
ke sjednani pracovniho poméru’. Z téchto divodt proto z hlediska
opatrnosti doporuc¢ujeme, aby byly na veskeré ¢innosti vyplyvajici
z funkce statutdrnich orgdnti spole¢nosti ¢i druZstev uzavirdny vy-
luéné smlouvy o vykonu funkce (v pfipadé SVJ vsak platiinadale to,
co zfejmé platilo do konce roku 2013, a sice to, Ze na vykon funkce
nelze uzaviit Zddnou pracovni smlouvu ¢i dohodu).

Beze zmény vSak zlistdvad u téchto odmén ohlasovaci povinnost
bytového druzstva, s. 1. 0. ¢i spolecenstvi vlastniki viici prislusnému
tzemnimu pracovisti spravy socidlniho zabezpeceni, tykajici se osob
pobirajicich pred¢asny dachod v pfipadech, kdy jim je vyplacena
odmeéna podléhajici socidlnimu pojisténi (viz ddle).

2.3.1 Odvody

Problematika odvodili z funkciondiskych odmén fyzickych osob se
(vice ¢i méné) lisi podle toho, zda dané odmény vyplaci bytové druz-
stvo, s. 1. 0. ¢i spolecenstvi vlastnikt a vjednom pfipadé i podle toho,
zda je ptijemcem téchto odmeén zéroven i ¢len druzstva, ¢i nikoliv.
I zde plati, Ze se z téchto odmén odvadi srazkova dan v pripadé, ze
v thrnné vysi u jednoho funkciondtfe nepfesdhnou za kalenddfni
mésic ¢astku 3 5S00K¢ za predpokladu, Ze tento funkcionadf neucinil
Prohldseni. V ostatnich ptfipadech se odvddi zdlohovd dati - i zde
samoziejmé plati, Ze pokud mési¢ni hrubd ¢adstka odmény pfesdhne
¢tyfndsobek primeérné mzdy (v roce 2022 to je 155644 K¢), bude
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muset bytové druZstvo, s. 1. 0. ¢i spolecenstvi vlastniki pfi vypoctu
odvodu dané (§ 38h ZDP) pouzit sazbu ve vysi 23 % z rozdilu mezi
hrubou vys$i mésiéni mzdy a ¢dstkou 155 644 K¢.

Odvody zdravotniho i socidlniho pojisténi a odvody zalohové
dané jsou pochopitelné spojeny s obdobnymi administrativnimi
tkony, jaké byly uvedeny u zpojistnénych dohod o provedeni préce
¢i pracovnich smluv. Zaokrouhlovéni téchto odvodt je shodné se
zaokrouhlovdnim odvodu u zpojistnénych dohod o provedeni prace
¢i pracovnich smluv.

2.3.1.1 Bytové druzstvo
Jestlize ¢leny kolektivnich orgdnti druZstva (tj. pfedstavenstva,
kontrolni komise ¢i jinych orgdnti podle stanov druzstva), pfedsedou
(§726 ZOK) a likviddtorem druzstva jsou druZstevnici (coZ podle
§ 630 ZOK musi byt kromé likviddtora vzdy), jsou odvody nasledujici”:
1. sjednand odména druZstevnika bude ¢init méné neZ 3 500 K¢
hrubého mési¢né - obecné se odvadi pouze srdzkovd darn vypo-
¢itand jako odmeéna btto x 0,15 (viz zejména podminky uvedené
v § 5 pism. a) bod 4 zdkona ¢. 48/1997 Sb., o vefejném zdravot-
nim pojisténi, ve znéni pozdéjsich predpist, a § 6 odst. 1 pism. b)
zdkona ¢. 187/2006 Sb., o nemocenském pojisténi, ve znéni poz-
déjsich pfedpist);
2. sjednand odmeéna druzstevnika bude ¢init pfesné 3 500K¢ hru-
bého mési¢né - odvadi se:
e srazkové dan: odmeéna btto x 0,15,
e zdravotni pojisténi sraZzené druZstevnikovi: odmeéna btto
x 0,045,
e zdravotni pojisténi hrazené druZstvem: odména btto x 0,09,
e socidlni pojisténi srazené druZstevnikovi: odmeéna btto
x 0,065,
e socidlni pojisténi hrazené druZstvem: odmeéna btto x 0,248;
3. sjednand odmeéna druzstevnika bude ¢init vice nez 3 500 K¢ hru-
bého mési¢né - odvadi se:
e zélohové dan: odmeéna btto x 0,15,
e zdravotni pojisténi sraZzené druZstevnikovi: odmeéna btto
x 0,045,
e zdravotni pojisténi hrazené druZstvem: odména btto x 0,09,
e socidlni pojisténi srazené druzstevnikovi: odmeéna btto
% 0,065,
e socidlni pojisténi hrazené druzstvem: odmeéna btto x 0,248.

7

Opét predpokladejme, Ze Prohlaseni nebylo podepsano.
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V ptipadé, kdy likviddtorem druZstva neni druZstevnik, jsou odvody

nésledujici:

1. sjednand odmeéna likviddtora bude ¢init méné nez 3 500K¢ hru-
bého mésicné - odvadi se:

srazkova dan: odmeéna btto x 0,15,

zdravotni pojisténi srazené likvid4torovi: odmeéna btto x 0,045,
zdravotni pojisténi hrazené druZstvem za likviddtora: odména
btto x 0,09,

socidlni pojisténi se neodvadi;

2. sjednand odmeéna likviddtora bude ¢init pfesné 3 500 K¢ hrubého
mesi¢né - odvddi se:

srazkovd dan: odména btto x 0,15,

zdravotni pojisténi sraZené likvidatorovi: odména btto x 0,045,
zdravotni pojistén{ hrazené druZstvem: odmeéna btto x 0,09,
socialni pojisténi srazené likvidatorovi: odmeéna btto x 0,065,
socidlni pojistén{ hrazené druzstvem: odmeéna btto x 0,248;

3. sjednand odména likviddtora bude ¢init vice nez 3 5S00K¢ hru-
bého mési¢né - odvadi se:

zalohovd dan: odména btto x 0,15,

zdravotni pojisténi sraZzené likviddtorovi: odmeéna btto x 0,045,
zdravotni pojisténi hrazené druZzstvem: odmeéna btto x 0,09,
socidlni pojisténi sraZené likvidatorovi: odména btto x 0,065,
socidlni pojisténi hrazené druzstvem: odmeéna btto x 0,248.

2.3.1.2 Spole€nost s ruéenim omezenym

V pfipadé jednateld, ¢lent dozor¢i rady a likvidatora spole¢nosti

(bez ohledu na to, zda jsou zdroven i spole¢niky, ¢i nikoliv), jsou

odvody ndsledujici:

1. sjednand odména bude ¢init méné nez 3 500 K¢ hrubého mési¢né
- odvadi se:

srdzkovd dan: odmeéna btto x 0,15,

zdravotni pojisténi sraZené témto osobdm: odmeéna btto x 0,045,
zdravotni pojisténi hrazené spole¢nosti za tyto osoby: od-
meéna btto x 0,09,

socidlni pojisténi se neodvadi;

2. sjednand odmeéna bude ¢init pfesné 3 500 K¢ hrubého mési¢né
- odvadi se:

srazkova dan: odmeéna btto x 0,15,

zdravotni pojisténi sraZené témto osobdm: odména btto x 0,045,
zdravotni pojisténi hrazené spolecnosti za tyto osoby: od-
ména btto x 0,09,

socidlni pojisténi sraZené témto osobam: odména btto x 0,065,
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socidlni pojisténi hrazené spole¢nosti za tyto osoby: odména
btto x 0,248;

3. sjednand odmeéna bude ¢init vice nez 3 500 K¢ hrubého mési¢né
- odvadi se:

zalohové dan: odména btto x 0,15,

zdravotni pojisténi srazené témto osobdm: odmeéna btto x 0,045,
zdravotni pojisténi hrazené spolecnosti za tyto osoby: od-
meéna btto x 0,09,

socidlnf pojisténi sraZené témto osobdm: odména btto x 0,065,
socidlni pojisténi hrazené spole¢nosti za tyto osoby: odména
btto x 0,248.

2.3.1.3 Spolecenstvi vlastniku

V ptipadé jak orgdnt individudlnich, tak i orgdnt kolektivnich jsou

odvody z odmén bez ohledu na to, zda dany funkciondf (fyzicka

osoba) je ¢i neni vlastnikem, ndsledujici:

1. sjednand odména bude ¢init méné nez 3 500 K¢ hrubého mési¢né
- odvadi se:

srazkovd dafi: odména btto x 0,15,

zdravotni pojisténi srazené funkcionari: odména btto x 0,045,
zdravotni pojisténi hrazené SVJ za funkcionéfe: odmeéna btto
x 0,09,

socidlni pojisténi se neodvadi;

2. sjednand odména bude ¢init pfesné 3 500 K¢ hrubého mési¢né
- odvddi se:

srazkovd dan: odména btto x 0,15,

zdravotni pojisténi srazené funkciondfi: odména btto x 0,045,
zdravotni pojisténi hrazené SVJ za funkciondfe: odména btto
x 0,09,

socidlni pojisténi srazené funkcionéti: odmeéna btto x 0,065,
socidlni pojisténi hrazené SVJ za funkcionafe: odména btto
x 0,248;

3. sjednand odmeéna bude ¢init vice nez 3 500 K¢ hrubého meési¢né
- odvadi se:

zélohovd dan: odmeéna btto x 0,15,

zdravotni pojisténi sraZené funkcionéti: odména btto x 0,045,
zdravotni pojisténi hrazené SVJ za funkciondfe: odména btto
x 0,09,

socidlni pojisténi srazené funkcionéfi: odmeéna btto x 0,065,
socidlni pojisténi hrazené SVJ za funkcionaie: odména btto
x 0,248.
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Zde stoji za upozornéni fakt, Ze se v praxi mnozi ptipady exis-
tence tzv. ,profesiondlnich’ funkciondaid, tj. osob ¢i organizaci, ktefi
za tplatu vykondvaji pfislusnou funkci ve spolecenstvi vlastnikda,
zejména jako €lena vyboru ¢i pfedsedu spolecenstvi. Tedy na zdkladé
smlouvy o vykonu funkce ¢i obdobné smlouvy vykondvaji pfislusnou
funkcionaiskou ¢innost s tim, Ze za své sluzby danému spolecenstvi
fakturuji. V piipadé, Ze se jednd o funkcionaie - pravnickou osobu,
nepodléhd dand odména pochopitelné zadnym odvodovym povin-
nostem, jelikoZ odvody srdzkové ¢i zdlohové dané, zdravotniho a so-
cidlniho pojisténi se tykaji pochopitelné pouze odmeén vyplacenych
fyzickym osobdm. V ptipadé, Ze se ale jednda o funkcionéfte - fyzickou
osobu, podléhaji ¢astky fakturované za vykon funkce standardnim
vy$e uvedenym mzdovym odvodtm. To, Ze je ze strany daného ,pro-
fesiondlnfho® funkcionéfe fakturovdno, nenf viibec podstatné a nic
to na pfislusnych odvodovych povinnostech neméni.

Priklady

Druzstevniku panu Holeckovi jsou v souladu se smlouvou o vykonu funkce vZdy
na pocatku roku vyplaceny jednorazové odmény za clenstvi v pfedstavenstvu druz-
stva ve vysi 2 200 K¢ hrubého (ProhlaSeni neucinil). Obecné bude tato odména podie-
hat pouze srézkové dani.

Jednatelka bytové s. r. 0. pani Nova, ktera vSak neni ¢lenem této spolecnosti, pobira
na zakladé smlouvy o vykonu funkce mésicné ¢astku 8 700 K¢ hrubého. Tato castka
podiéha vedle zalohové dané jak zdravotnimu, tak i socialnimu pojisténi.

Clenu vyboru spoledenstvi viastnik(i panu Kalousovi byla shroméazdénim viastnikui
pfiznana jednordzova odména za vykon funkce ve vysi 5 000 K¢. Tato odména bude
vedle zalohové dané podléhat i zdravotnimu a socialnimu pojisténi.

Clenka kontrolniho vyboru (orgén daného spolecenstvi viastnikii upraveny jeho sta-
novami) pani Janou$kova dostava mésicné castku 250 K¢ hrubého za vykon funkce
ve spolecenstvi viastniki (ProhlaSeni neucinila). Tyto ¢astky vedle srazkové dané
podléhaji i zdravotnimu pojisténi (sociélnimu pojisténi vSak nikoliv).

Clen dozor¢i rady bytové s. r. 0. pan Buchta, ktery je spolecnikem, pobiré podle
smlouvy o vykonu funkce pulrocné odménu za vykon funkce v tomto organu
ve vy$i 2 000 K¢ hrubého (ProhlaSeni neucinil). Tato odména podléha jak srazkové
dani, tak i zdravotnimu pojisténi (socialnimu pojisténi vsak nikoliv).

Bytové druzstvo prevedio jednotky do viastnictvi svych Elent a tim zanikl divod jeho
existence. Proto na pocatku roku uzavrelo pfikazni smlouvu s advokatem JUDr. Ho-
lubem, jenZ neni ¢lenem tohoto druZstva, aby jako likvidator druzstva (zapsany jako
likvidator v obchodnim rejstfiku) proved! veSkeré cinnosti spojené s likvidaci druZstva.
Odména likvidatora ¢ini 8 000 K¢ mésicné, kterou JUDr. Holub mésicné druzstvu fak-
turuje. Tyto odmény vedle srazky zalohové dané podiéhaji i zdravotnimu a socialnimu
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pojisténi. Bytové druzstvo pak advokatovi vyplaci pouze Cisté vySe odmén. Typ uza-
viené smlouvy nebo to, Ze bylo fakturovano, je v tomto pfipadé z hlediska zakonnych
odvodu nepodstatné.

Str. 137

Str. 138

Prvni véta bude znit ndsledovné:

»,Na zdkladé vyse uvedeného ustanoveni OZ tak dochdzi uzavienim
smlouvy o vystavbé nejen k udé€leni souhlasu stavajiciho vlastnika
k vystavbé nové jednotky, ale i ,pfevodu’ pfislusného spoluvlastnic-
kého podilu k nemovité véci (tj. obecné podilu na pozemku a ostat-
nich spole¢nych ¢asti) na zdjemce o nabyti nové jednotky.”

Druhd véta bude znit ndsledovné:
,Toto udéleni souhlasu a ,pfevod‘ spoluvlastnického podilu byva

o

zpravidla tplatné, a proto i pfedmétem dané z pf{jma.”

Rusi se druhy odstavec (zacind slovy ,Beztplatny pievod...), tieti
odstavec (za¢ind slovy ,Uplatny ptrevod...”) a ddle i ¢tvrty odstavec
(zacina slovy ,Tato dan se...“). Plivodné paty odstavec, ktery zacinal
slovy ,,V pfipadé tplatnych pfevodi...“, bude nové znit takto:

,Poplatnikem této dané je bytové druzstvo ¢i s. r. 0. Podle naseho
ndzoru se tento pfijem zdanuje ziejmé obdobné jako ,standardni’
piijem z prodeje nemovitého majetku (je nutno si uvédomit, Ze vy-
stavbou nové jednotky dochdazi fakticky ke ,ztraté* vlastnictvi ¢asti
domu, a to jak spole¢nych ¢&4sti, ve kterych dojde ke vzniku nové
jednotky, napf. ptidy, tak i téch spole¢nych ¢4sti, které se na zajemce
prevedou), a to véetné vSech souvisejicich tcetnich a datiovych kon-
sekvenci-ndzory na tuto problematiku vSak nejsou dosud ustdlené.”

Prvni véta bude znit ndsledovné:
,Ne vzdy se vSak z tohoto pifjmu danl z pt{jma skute¢né odvadi.”

Predposledni a posledni véta bude znit ndsledovné:

,Na zdkladé vyse uvedeného ustanoveni OZ tak dochdzi uzavienim
smlouvy o vystavbé nejen k udé€leni souhlasu stavajicich vlastnikl
k vystavbé nové jednotky, ale i ,pfevodu’ piislusnych spoluvlast-
nickych podilt k nemovité véci (tj. obecné podilti na pozemku
a ostatnich spole¢nych ¢asti) na zdjemce o nabyti nové jednotky.
Toto udéleni souhlasu a ,pfevody* spoluvlastnickych podilt byvaji
zpravidla Uplatné, a proto i pfedmétem dané z pi{jmi.”
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Str. 139

Str. 141

Str. 146

Rusi se druhy odstavec (za¢ind smlouvy Bezuplatny pfevod...“), tfeti
odstavec (za¢iné slovy ,,Uplatné prevody...“) a déle i étvrty odstavec
(zaciné slovy ,Tato daii se...). Ptivodné paty odstavec, ktery zac¢inal
slovy ,,V pfipadé tplatnych ptfevodu...“, bude nové znit takto:
,Poplatnikem této dané jsou stdvajici vlastnici jednotek. Podle
naseho nédzoru se tyto pifijmy pramenici z pfedmétnych prevodi
zdaniuji u téchto jednotlivych stavajicich vlastnikl zfejmé obdobné
jako ,standardni‘ pfijmy z prodeje nemovitého majetku (je nutno si
uvédomit, Ze vystavbou nové jednotky dochézi fakticky ke ,ztraté*
vlastnictvi ¢4sti domu, a to jak spole¢nych ¢dsti, ve kterych dojde
ke vzniku nové jednotky, napf. ptidy, takitéch spole¢nych ¢4asti, které
se na zdjemce prevedou), a to v¢etné vsech souvisejicich danovych
a eventudlné i tcetnich konsekvenci - ndzory na tuto problematiku
vSak nejsou dosud ustalené.”

Prvni véta posledniho odstavce bude znit ndsledovné:
,Ne vzdy se v$ak z téchto piijmi dan skute¢né odvadi.“

Posledni odstavec Pozndmky ke vzniku nové jednotky v budové for-
mou ndstavby, pfistavby nebo stavebni tipravy, kde jiZ jsou jednotky
vymezeny, a to nikoliv podle OZ, ale podle zdkona ¢. 72/1994 Sb.,
o vlastnictvi bytti, ve znéni pozdéjsich predpist, bude znit ndsle-
dovné:

,Diky ustanoven{ § 21b odst. 4 ZDP a § 4b odst. 3 ZDPH plati v pfi-
padé dané z pfijmt a dané z ptidané hodnoty to, co bylo uvedeno
u jednotek vymezenych podle OZ, zfejmé analogicky.”

NiZe uvedené ustanoveni ZDP bude nové znit takto:
B § 4 odst. 1 pism. b) ZDP, podle kterého jsou osvobozeny od dané
z ptijm fyzickych osob pfijmy z prodeje nemovitych véci nebo
z vypordddni spoluvlastnictvi k nemovitym vécem neosvoboze-
nym podle pismene a), pfesdhne-li doba mezi nabytim vlastnic-
kého prdva k témto nemovitym vécem a jejich prodejem nebo
vypotfdddnim spoluvlastnictvi k nim dobu 10 let; pfijem z pro-
deje nemovitych véci nebo z vypofdddni spoluvlastnictvi k ne-
movitym vécem neosvobozeny podle pismene a), nepfesdhne-li
doba mezi nabytim vlastnického prdva k témto nemovitym vé-
cem a jejich prodejem nebo vypotfdddnim spoluvlastnictvi k nim
dobu 10 let a pouZije-li poplatnik ziskané prostfedky na obsta-
rdni vlastni bytové potfeby; doba 10 let se zkracuje o dobu,
po kterou byly tyto nemovité véci prokazatelné ve vlastnictvi
zlstavitele v pfipadé, Ze jde o prodej nemovitych véci nabytych
dédénim od ztstavitele, ktery byl ptibuznym v fadé pfimé nebo
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manzelem, nebo o vypotddani spoluvlastnictvi k nemovitym

vécem nabytym dédénim od takového zustavitele nebo o dobu,

po kterou prodavajici nebo spoluvlastnik vlastnil pozemek, jenz

byl pfedmétem vymeény v rdmci pozemkovych tprav, v pfipadé

prodeje nebo vypofdddni spoluvlastnictvi k pozemku naby-

tého vyménou od pozemkového ttadu, tato doba se zapocitava

i do doby, kterd bézi od vyfazeni vyménéného pozemku z ob-

chodniho majetku; osvobozeni se nevztahuje na piijem z:

= prodeje téchto nemovitych véci, které jsou nebo v ob-
dobi 10 let pifed prodejem byly zahrnuty do obchodniho
majetku, nebo vypofdddni spoluvlastnictvi k takovym ne-
movitym vécem,

= budouciho prodeje téchto nemovitych véci uskute¢néného
do 10 let od nabyti vlastnického prdva k témto nemovitym
vécem, i kdyZ kupni smlouva bude uzaviena aZ po 10 letech
od tohoto nabyti,

= budouciho prodeje téchto nemovitych véci uskute¢néného
do 10 let od jejich vytazeni z obchodniho majetku, i kdyz
kupni smlouva bude uzavfena aZ po 10 letech od takového
vyfazeni,

= prodeje prdva stavby nebo vypoidddni spoluvlastnictvi
k pravu stavby, neni-li ztizena stavba vyhovujici prdvu stavby.

DtileZité upozornéni: Podle pfechodnych ustanoveni k zdkonu

¢. 386/2020 Sb. plati, Ze dos$lo-li k nabyti nemovité véci do 31.

prosince 2020, je Ihtita pro osvobozenfi nikoliv 10 let, ale 5 let.”

Str. 148 Odstavec s definici bytovych potfeb bude nové znit ndsledovné:
»3. Bytovymi potiebami se rozumi:

= vystavba bytového domu, rodinného domu, jednotky, kterd
nezahrnuje nebytovy prostor jiny nez gardZ, sklep nebo ko-
moru, nebo zmeéna stavby,

= (platné nabyti pozemku za pfedpokladu, Ze na pozemku
bude zahdjena vystavba bytové potfeby podle pfedchoziho
bodu do 4 let od okamZiku nabyti pozemku,

= (platné nabyti pozemku v souvislosti s pofizenim bytové po-
tfeby uvedené v nasledujicim bodé,

= (platné nabyti bytového domu, rodinného domu, rozesta-
véné stavby bytového domu nebo rodinného domu anebo
jednotky, kterd nezahrnuje nebytovy prostor jiny nez gardz,
sklep nebo komoru,

= splaceni vkladu prdvnické osobé jejim ¢lenem za ticelem
ziskdni pradva najmu nebo jiného uzivani bytu ¢i rodinného
domu,
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Str. 149

Str. 151

= (drzba a zména stavby bytového domu, rodinného domu,
bytu v ndjmu nebo v uzivdni nebo jednotky, kterd nezahr-
nuje nebytovy prostor jiny nez gardz, sklep nebo komoru,

= vyypofdddni spole¢ného jméni manZeld nebo vypofddani
spoludédicti v ptipadé, ze pfedmétem vyporddani je thrada
podilu spojeného se ziskdnim jednotky, kterd nezahrnuje
nebytovy prostor jiny nez gardz, sklep nebo komoru, rodin-
ného domu nebo bytového domu,

= {hrada za pfevod podilu v obchodni korporaci jejim ¢lenem
uskute¢nénd v souvislosti s pfevodem prdva ndjmu nebo ji-
ného uzivani bytu,

= splaceni Gvéru nebo zapujc¢ky pouzitych poplatnikem na fi-
nancovdani bytovych potfeb uvedenych v pfedchozich bo-
dech, pokud jsou splnény podminky pro tyto bytové potfeby.

Pro tGcely osvobozeni museji byt prostfedky pouZity na financo-
vani vyse uvedenych bytovych potieb bud (1) nejpozdéji do konce
kalendainiho roku bezprosttedné nésledujiciho po kalenddinim roce,
ve kterém poplatnik tyto prostfedky ziskal, nebo (2) musel poplat-
nik vynaloZit na vy$e uvddéné bytové potieby ¢dstku odpovidajici
Castce ziskané z prodeje pfedmétné nemovité véci v kalendafnim
roce bezprostfedné pfedchdzejicim kalenddfnimu roku, ve kterém
poplatnik tyto prostfedky ziskal (pozor: toto osvobozen{ se pouZzije
pouze, ozndmi-li poplatnik sprdvci dané ziskdni téchto prostfedki
do konce Ihtity pro podani dafiového pfizndni za zdanovaci obdobi,
ve kterém Kk jejich ziskdni doslo).“

Poznamka pod ¢arou €. 31 se rusi.

Prvni odstavec bude nové znit takto:

,V piipadé, kdy prodejce vrodinném domeé ¢i byté bud viibec nebyd-
lel (napf. jej pronajimal), nebo sice bydlel, ale méné neZz 2 roky pted
prodejem, a zdroveil nepouZil pifjmy z tohoto prodeje na financovani
bytové potieby, stdle jesté nemusi byt vSe ztraceno. Pokud totiz
prodejce danou nemovitou véc vlastnil alesponi 10 let (v pfipadé ne-
movitych véci nabytych do 31. prosince 2020 alesponi 5 let - plati
i pro zbytek tohoto textu) a zaroven nebyla soucasti jeho obchodnfho
majetku v obdobi krat$§im nez 10 let pfed prodejem, pak pfesto stale
jesté miize uplatnit osvobozeni. Toto osvobozeni (tj. pfi vlastnictvi
nemovité vécialespon 10 let pfed pfevodem a pfipadné nejméné 10 let
po vyfazeni z obchodniho majetku) lze uplatnit i v pfipadé prodeje
jinych nemovitych véci, nez jsou rodinné domy a jednotky, které
nezahrnuji nebytovy prostor jiny nez gardz, sklep nebo komoru,
tj. napt. v pfipadé bytovych domt, pozemku atd.”
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