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PREDMLUVA

Predmluva

Publikace se zabyva uplatnénim dané z pfidané hodnoty u nemovitych véci podle
zdkona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist.
V3sechna ustanoveni tohoto zdkona jsou vysvétlena a na konkrétnich ptikladech
je popsano, jak spravné uplatnit dari z ptidané hodnoty.

Na konkrétnich ptikladech jsou ukdzdny situace, které mohou nastat na-
priklad pfi stanoveni obratu osoby povinné k dani, kterd pronajimé nemovité
véci nebo poskytuje ubytovaci sluzbu, pfi registraci za identifikovanou osobu
v piipadé pfijeti sluZby vztahujici se k nemovité véci od osoby neusazené v tu-
zemsku, a ddle je vysvétleno, ve kterych ptipadech a jak lze uplatnit ndrok
na odpocet dané pfi registraci plétce.

Ve vazbé na provadéci nafizeni Rady (EU) ¢. 282/2011 je upfesnéno, jak
se stanovi misto plnéni u sluZeb vztahujicich se k nemovité véci.

Je uvedeno, jak se spravneé vystavuji datiové doklady a stanovi zdklad dané,
a ndvazné na to je feSena problematika zaokrouhlovani a vypoctu dan€é z ceny
véetné dané.

V publikaci jsou déle uvedeny priklady na vytcétovani tepla za rok 2019
a déle zmény sazeb dané Gc¢inné od 1. kvétna 2020 u plnéni, kterd s nemovity-
mi vécmi souviseji - vodné, sto¢né, tklid v domédcnostech, dodani pitné vody
a zplisob vyuctovani, které bude platce provddét za rok 2020.

Ddle jsou feSeny moZné opravy zdkladu dané a opravy vyse dané v piipadé
chyby nebo omylu a postup, jak opravit odpocet dané u ptijemce opravy zakla-
du dané, a vazba této opravy na uvadéni v kontrolnim hldseni.

V publikaci je rovnéZz vysvétleno spravné uplatnéni sazeb dan€ u stavebnich
oprav a rekonstrukci staveb pro bydleni, dale co se rozumi zastavénym pozem-
kem, obytnym prostorem, jak jsou vymezeny stavby pro socidlni bydleni, jakd
se uplatni sazba dané u nové vystavby a kdy mtZe byt pozemek pii doddni
osvobozen od dané, co je stavebni pozemek a kdy mtiZe byt doddni nemovité
véci osvobozeno od dané a kdy musi byt uplatnéna dari a v jaké vysi.

Vysvétlena je také problematika ndjmu nemovité véci, tj. kdy je ndjem osvo-
bozen od dané a kdy je zdanitelnym pInénim, jak se uplatni DPH u vécného
bfemene a u kterych nemovitych véci nebude mozné po 1. lednu 2021 uplatnit
néjem jako zdanitelné plnéni.

Je zdliraznén rozdil mezi ndjmem a ubytovaci sluZbou a jsou vysvétleny
vSechny povinnosti, které pfi poskytnuti ubytovaci sluzby vznikaji plétci a také
osobé povinné k dani, kterd nenf platcem.



Predmluva; O autorovi

Ve vazbé na novou definici vyznamné opravy nemovité véci a ostatni pri-
pady jsou na pfikladech ukdzany varianty, ve kterych platce provede Gpravu
odpoctu dané a zptlisoby, jak tuto ipravu odpoc¢tu dané vypocita.

Ddle je v knize uveden sprdvny postup pro pouZziti rezZimu pfeneseni dariové
povinnosti, jaké nejcastéjsi problémy se vyskytuji a jak bude feSeno pripadné
pouZiti plosného pfeneseni dariové povinnosti.

Soud4sti publikace je rovnéz Informace GFR k uplatnéni DPH u nemovitych
véci.

kveten 2020, Praha autor

0 autorovi

Ing. Zdenék Kunes pracoval 24 let ve Finan¢ni spravé, z toho poslednich 12 a ptl
roku na Ministerstvu financf na legislativé dané z ptidané hodnoty. Je spoluau-
torem zdkona o dani z pfidané hodnoty.

V soucasnosti se vénuje metodické, pfedndskové a publika¢ni ¢innosti. Pfedné-
§i u spolec¢nosti 1. VOX a. s., Studio W, Odborconsult-D, Verlag Dashofer, InAka-
demia s. 1. 0. a dalich. Publikuje u spole¢nosti 1. VOX a. s., ANAG, spol. s . 0.,
Verlag Dashofer, Poradce s. 1. 0., Poradce Podnikatele, spol. s 1. 0., Svaz i¢etnich
Ceské republiky, z. s., Grada Publishing, a. s. Pracuje pro spole¢nost KODAPs. T. 0.,
Liberec.

Provadi odborné kurzy prostfednictvim webindii, které naleznete na www.
dphkunes.cz.

Zd4kon ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, je v publikaci uveden
ve znéni k 1. 5. 2020. Novelizace ptijaté a publikované ve Sbirce zdkont,
jejichZ Gi¢innost nastdvé k tomuto datu, jsou v textu zdkona uvedeny tucné.
Ostatn{ zmény jsou opatfeny redakéni poznamkou.




DPH V TUZEMSKU

1. Predmét dané

§2
Predmét dané

(1) Predmeétem dané je
a) dodéni zboZi za tplatu osobou povinnou k dani, kterd jednd jako takova,
s mistem plnéni v tuzemsku,
b) poskytnuti sluzby za tiplatu osobou povinnou k dani, kterd jednd jako tako-
vd, s mistem plnéni v tuzemsku,
c) porizeni
1. zboZi z jiného ¢lenského stdtu za tplatu s mistem plnéni v tuzemsku
osobou povinnou k dani, kterd jednd jako takovd, nebo pravnickou oso-
bou nepovinnou k dani,
2. nového dopravniho prostfedku z jiného ¢lenského statu za tiplatu oso-
bou nepovinnou k dani,
d) dovoz zboZi s mistem plnéni v tuzemsku.
(2) Zdanitelné plnéni je plnéni, které
a) je pfedmétem dané a
b) neni osvobozené od dané.

Komentdr k § 2

Z ustanovent § 2 zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty (ddle jen
,zdkon o DPH") vyplyvaji podminky pro stanovent predmétu dané. Pfedmétem
dané je doddni zbozi. ZboZim se podle § 4 odst. 2 pism. a) zdkona o DPH rozumi{
hmotnd véc. Hmotnd véc je véc movitd i nemovitd. Z tohoto ditvodu se v zdkoné
0 DPH nepouzivd pojem ,,prevod nemovitosti”, ale pouZivd se vzdy pojem ,dodd-
ni zbozt“. Tim se mysli také doddni nemovité véci.

Doddni zboZi je predmétem dané z piidané hodnoty za podminky, Ze je usku-
tecriovdno osobou povinnou k dani, kterd jako osoba povinnd k dani jednd,
za uplatu s mistem plnéni v tuzemsku.

Tyto podminky musi byt splnény soucasné, aby dané plnéni bylo predmétem
dané. Pokud nékterd z téchto podminek splnéna nent, potom takové plnéni nent
predmétem dané a zdkon o DPH se na néj nevztahuje.

M Priklad

Podnikatel — platce prodal svoji soukromou chatu, kterd byla vyuzivéna pro rodin-
nou rekreaci. Nejednd se o cinnost, kterd je predmétem dané, protoze pfi tomto
dodani nejednal jako osoba povinna k dani.



1. Predmét dané; 2. Uzemni ptisobnost

a)
b)

c)
d)
e)

Uzemni pasobnost

§3
Uzemni pGsobnost

(1) Pro ucely dané z pfidané hodnoty se rozumi

tuzemskem tizemi Ceské republiky,

Clenskym stdtem Uzemi ¢lenského statu Evropské unie s vyjimkou jeho
tzemi, na které se nevztahuje Smlouva o Evropské unii a Smlouva o fungo-
vani Evropské unie,

jinym c¢lenskym statem ¢lensky stét s vyjimkou tuzemska,

tfeti zemi izem{ mimo tzemi Evropské unie,

uzemim Evropské unie souhrn tizemi ¢lenskych statd.

(2) Pro tcely dané z pfidané hodnoty se za tizemi ¢lenského statu Evrop-

ské unie nepovazuje

a)
b)
c)
d)
e)
f)
8)
h)
i)
)]
k)
)

hora Athos,

Kandrské ostrovy,

francouzska tzemi uvedend v ¢l. 349 Smlouvy o fungovéani Evropské unie,
Alandy,

Normanské ostrovy,

ostrov Helgoland,

uzem{ Biisingen,

Ceuta,

Melilla,

Livigno,

Campione d° Italia,

italské vody jezera Lugano.

(3) Uzemi Monackého kniZectvi se pro ucely dané z pfidané hodnoty

povaZuje za Uzemi Francouzské republiky a izemi ostrova Man se povaZuje
za Uzemi Spojeného krdlovstvi Velké Britdnie a Severniho Irska, izemi Akrotiri
a Dhekelie se povaZuji za izemi Kypru.

Komentdr k § 3

Nemovitd véc je predmétem dané za predpokladu, Ze se nachdzi v tuzemsku.

Pokud se nemovitd véc nachdzi v jiném ¢lenském stdté nebo v zahranici, ne-

jsou plnénti, kterd se k této nemovité véci vztahuji, v tuzemsku predmétem dané.
Tato plnéni se ridi legislativou toho stdtu, na jehoZ tizemi se nemovitost nachdzi.



DPH V TUZEMSKU

Z tohoto ditvodu je velice diileZité stanoveni mista plnéni pri doddni nemovi-
té véci - viz § 7 odst. 6 zdkona o DPH - a stanoven{ mista plnént pri poskytnuti
sluzby vztahujici se k nemovité véci - viz § 10 zdkona o DPH.

M P¥iklad

Platce prodal vyrobni halu, kterd je umisténa na Slovensku. Vzhledem k tomu,
ze neni splnéna podminka uskutecnéni plnéni s mistem plnéni v tuzemsku, neni
toto plnéni predmétem dané.

Casto se test problematika uplatnéni dané p¥i poskytnuti stavebnich praci
na nemovité véci na iizemi tuzemska nebo na iizemi jinych c¢lenskych stdtii,
v nichZ se nachdzeji zastupitelstvi jinych stdti.

Podle zdkona o DPH se na nemovitou véc, kterd se nachdzi na uzemi tu-
zemska, hledi pro ticely zdkona o DPH jako na soucdst tizemi Ceské republiky,
a to presto, Ze podle mezindrodnich smluv pro orgdny prijimactho stdtu jsou
tato uzemi nedotknutelnd a bez souhlasu tirednikii zastoupeného stdtu do nich
vstoupit nelze. Tato tizem{ viak stdle ziistdvaji integrdlni soucdsti tizemi Ceské
republiky.

Obdobné se posuzuji i nemovité véci na uzemdi jinych stdti, které jsou vyu-
Ztvdny pro zastupitelstvi Ceské republiky. Tato tizemi ziistdvaji soucdsti tizemi
stdtu, ve kterém se nachdzeji.

M Priklad

Platce opravil sttechu na budové rakouského zastupitelstvi v Praze, kde zastupitel-
stvi sidli. Misto plnéni se stanovi podle mista, kde se nemovitd véc nachazi, tedy
v Ceské republice. Pokud platce obdrzi osvédeeni o osvobozeni sluzby od zastu-
pitelstvi, mize poskytnutou sluzbu osvobodit od dané podle § 68 odst. 9 zédkona
o DPH. PInéni uvede na f. 26 dafiového pfiznani.

M Priklad

Platce opravil stfechu na budové ceského zastupitelstvi v Rakousku, kde zastupi-
telstvi sidli. Misto pInéni se stanovi podle mista, kde se nemovita véc nachazi, tedy
v Rakousku a fidi se rakouskou legislativou.

10
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8. ldentifikované osohy

V ur¢itych ptipadech se osoba povinnd k dani nestdvd pldtcem, ale je identifiko-
vanou osobou. Identifikované osoby jsou uvedeny v § 6g az § 6l zdkona o DPH.
Stejné tak se identifikovanou osobou stdvd prdvnickd osoba nepovinnd k dani.

Identifikovand osoba md ve srovndni s pldtcem pouze omezené povinnosti.
Je povinna ptiznat dart nebo poskytnuti sluzby a nemd, na rozdil od pldtce,
ndrok na odpocet daneé.

Identifikované osoby

§ 69

Osoba povinnd k dani, kterd neni platcem, nebo pravnickd osoba nepovinna
k dani jsou identifikovanymi osobami, pokud v tuzemsku pofizuji zboZi z ji-
ného ¢lenského stdtu, které je pfedmétem dané, kromeé zboZi porizeného pro-
stfedni osobou v rdmci zjednodu$eného postupu pfi doddni zboZi uvnitf tizemi
Evropské unie formou tiistranného obchodu, ode dne prvniho pofizeni tohoto
zboZi.

Komentdr k § 68

Identifikovanou osobou se stdvd osoba povinnd k dani nebo prdvnickd osoba
nepovinnd k dani se sidlem v tuzemsku, pokud potizuje zboZi z jiného c¢lenského
stdtu, které je predmeétem spotrebni dané, ddle pti potizeni nového dopravniho
prostredku a také, pokud poridi zboZi z jiného clenského stdtu a celkovd hodnota
potizeni zbozZi presdhne v kalenddinim roce ¢dstku 326 000K¢, nebo v pripadé,
Ze tato osoba vyuZije moznost volby zdaneén.

Pokud se osoba povinnd k dani stane identifikovanou osobou, je povinna po-
dat prihldsku k registraci do 15 dnii ode dne, ve kterém se touto identifikovanou
osobou stala (§ 97 zdkona o DPH).

M P¥iklad

Pan Prochédzka vlastni bytovy ddm, byty pronajima obcanim, neni platcem.
Dne 10. ¢ervna 2020 pofidil z Némecka kotel na ustfedni vytdpéni v hodno-
té 450 000K¢. Do 25. ¢ervna 2020 byl povinen podat pfihlasku k registraci identifi-
kované osoby. Identifikovanou osobou se stal od 10. ¢ervna 2020. Pan Prochazka
je povinen podat danové pfiznani za mésic ¢erven 2020 a na F. 3 uplatnit dan pfi
pofizeni zboZi z jiného ¢&lenského statu. Nema néarok na odpocet dané, kontrolni
hldSeni nepodava.

30



8. Identifikované osoby

§ 6h

Osoba povinnd k dani se sidlem nebo provozovnou v tuzemsku, kterd neni
platcem, je identifikovanou osobou ode dne ptijeti zdanitelného plnéni s mis-
tem plnéni v tuzemsku od osoby neusazené v tuzemsku, pokud se jedné o

a) poskytnuti sluzby,
b) doddani zboZi s instalaci nebo montazi, nebo
¢) dodani zbozi soustavami nebo sitémi.

Komentdr k § 6h

Identifikovanou osobou se stdvd podle § 6h osoba povinnd k dani se sidlem nebo
provozovnou v tuzemsku, které bylo osobou neusazenou v tuzemsku poskytnu-
to zdanitelné plnéeni s mistem plnéni v tuzemsku, jako napr. sluzba podle § 9

Ly

odst. 1 nebo § 10, nebo doddno zbozi s instalaci nebo montdzi podle § 7 odst. 3.

M Priklad

Némecky podnikatel registrovany k dani v Némecku postavil vyrobni halu v Olo-
mouci ¢eskému podnikateli, ktery neni platcem. Dnem, kdy byla stavba pfedéna,
se Cesky podnikatel stal identifikovanou osobou. Némecky podnikatel poskytl sluz-
bu bez dané, dan je povinna pfiznat identifikovana osoba.

M Priklad

Pan Prochazka pronajima byty ob¢anlm, neni platcem. Dne 10. ¢ervna 2020 si
pofidil z Némecka od némecké firmy programové vybaveni pocitace. Vzhledem
k tomu, ze pfijal sluzbu od neusazené osoby, stal se dnem 10. ¢ervna 2020 iden-
tifikovanou osobou a byl povinen z této prijaté elektronicky poskytované sluzby
pfiznat dan.

§ 6i

Osoba povinnd k dani se sidlem nebo provozovnou v tuzemsku, kterd
nen{ pldtcem, je identifikovanou osobou ode dne poskytnuti sluzby s mistem
plnéni v jiném ¢lenském staté podle § 9 odst. 1, s vyjimkou poskytnuti sluzby,
které je v jiném c¢lenském staté osvobozeno od dané.

Komentdr k § 6i

Identifikovanou osobou se stane osoba povinnd k dani, pokud poskytne sluz-
bu, u které se stanovi misto plnént podle zdkladniho pravidla § 9 odst. 1 zdkona
o DPH. Pokud je prijemcem sluzby osoba registrovand k dani v jiném clenském
stdté, md tato osoba povinnost podat souhrnné hldsent (viz § 102 odst. 2 zdkona
o DPH), dariové ptizndni nepoddvd, protoZe ji v tuzemsku nevznikd povinnost
piiznat dart (§ 101 odst. 5 zdkona o DPH).
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12. Dodani zbozi

12. Dodani zboZi

§13
Dodani zbozi

(1) Dodénim zbozi se pro tcely tohoto zdkona rozumi pfevod préva naklé-
dat se zboZim jako vlastnik.

(2) Dodénim zboZi do jiného ¢lenského statu se pro tcely tohoto zdkona
rozumi dodani zboZi, které je skute¢né odesldno nebo pfepraveno do jiného
¢lenského stdtu.

(3) Za dodéani zboZi se pro uicely tohoto zdkona povaZuje

a) prevod vlastnického préva k majetku za tplatu i na zdkladé rozhodnuti stat-
niho orgdnu nebo vyplyvajici ze zvldStniho pravniho pfedpisu,

b) dodéni zboZi prostfednictvim komisiondfe na zdkladé komisionarské
smlouvy nebo smlouvy obdobného typu; toto doddni zboZi se povaZuje
za samostatné dodédni zbozi komitentem nebo tieti osobou komisionéti
a samostatné dodani zboZi komisionafem tfeti osobé nebo komitentovi,

¢) pfenechdni zbozi k uzitf na zdkladé smlouvy, pokud je ujedndno a ke dni
uzavreni této smlouvy je ziejmé, Ze vlastnické prdvo k uzivanému zboZi
bude za obvyklych okolnosti pfevedeno na jeho uZivatele.”

" Red. pozn.: Oznaceny text kurzivou byl vloZen s ticinnosti od 1. 1. 2020 zdkonem ¢. 80/2019 Sb. Podle
bodu 2 prechodnych ustanoveni zdkona ¢. 80/2019 Sb. se uvedené doplnéni § 13 odst. 3 pism. c)
nepouzije u smluv, které byly uzavieny a u kterych bylo zboZi prenechdno k uZitt pred 1. 4. 2019.

(4) Za dodéni zboZi za Uplatu se také povazZuje

a) pouziti hmotného majetku pro tcely nesouvisejici s uskute¢iiovdnim eko-
nomickych ¢innosti platce,

b) uvedeni do stavu zptsobilého k uzivdni”¥ dlouhodobého majetku vytvo-
feného vlastni ¢innosti, pokud pldtce pouZije tento majetek pro tcely,
pro které md narok na odpocet dané podle § 72 odst. 6,

¢) vydani vyporddaciho podilu na obchodni korporaci nebo podilu na likvi-
da¢nim ztstatku v nepenézité podobé ve hmotném majetku,? pokud byl
u tohoto majetku nebo jeho ¢4sti uplatnén odpocet dané,

d) vloZeni nepenézitého vkladu ve hmotném majetku, pokud vkladatel p¥i na-
byti majetku uplatnil u néj nebo u jeho ¢4sti odpocet dané, s vyjimkou
vloZeni hmotného majetku, ktery je soucdsti vkladu obchodniho zdvodu;
vkladatel i nabyvatel v takovém pripadé odpovidaji za splnéni povinnosti
pfiznat dan spole¢né a nerozdilné,

e) dodéni vratného obalu spolu se zbozim v tuzemsku pldtcem, ktery uvadi
vratné obaly spolu se zboZim na trh'®, jestlize vratny obal stejného dru-
hu nebyl tomuto platci vracen k poslednimu dni ptislusného ucetniho
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vratného obalu zaplacena, nelze doddni tohoto vratného obalu povaZovat za pl-
nenti, které neni doddnim zbozi. V takovém piipadé se vzdy jednd o doddni zboz{
a pldtce uplatni pti doddni palety dart jako u doddni zboZi a toto plnéni uvede
na . 1 dariového prizndni.

M Priklad

Platce — vyrobce tvarnic dodava stavebni tvarnice na paletach. Za kazdou paletu

vybira zalohu ve vysi 200 KE. Po vraceni palety zakaznikovi za kazdou vracenou pa-
letu vraci ¢astku ve vysi 80K<.

Odst. 5

V odst. S je vysvétleno, co se rozumi pouzitim hmotného majetku pro ticely ne-
souvisejict s uskutecriovdnim ekonomickych ¢innostt pldtce (trvalé pouZiti mimo
obchodni majetek pldtce). Podminkou je uplatnéni ndroku na odpocet dané u to-
hoto majetku nebo jeho &dsti.

M Priklad

Platce nakoupil stavebni material pro vystavbu vyrobni haly, uplatnil narok na od-
pocet dané. V pribéhu vystavby zménil projekt a ¢ast materidlu mu zbyla. Platce
tento material pouzil pro vystavbu svého rodinného domu. Tim doslo k dodani
zbozi, které je predmétem dané. Zaklad dané stanovi platce podle § 36 odst. 6 z4-
kona o DPH a vystavi doklad o pouziti.

Odst. 6
Za doddni zboZi za uplatu se povaZuje také premisténi zbozi pldtcem z tuzemska
do jiného clenského stdtu. Vysvétleni viz komentdr k § 4 odst. 5 zdkona o DPH.

Odst. 7 pism. a) az e)
V odst. 7 pism. a) aZ e) jsou uvedena plnént, kterd se nepovazuji za doddnt
zboZi.

Za doddni zboZi se nepovazuje prodej podniku.

Ddle se za doddni zboZi nepovaZuje vyddni nebo poskytnuti majetku v nepe-
nézité podobé ve hmotném majetku jako ndhrady nebo vypordddni podle zdko-
nac. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztahi k ptidé a jinému zemédeélskému
majetku, ve znéni pozdéjsich predpisii, a podle zdkona ¢. 42/1992 Sb., o upravé
majetkovych vztahii a vypordddni majetkovych ndrokii v druzstvech, ve znéni
pozdéjsich predpisii.

M P¥iklad

Od 1. ledna 2005 se spolec¢nost pfemeénila zménou pravni formy ze zemédélské-

ho druzstva na akciovou spolec¢nost. Nékteré opravnéné osoby se staly akciona-
fi. U téch osob, které se akcionafi nestaly, dosud dochazi k vydavani majetkovych
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13. Poskytnuti sluZby

Komentdr k § 14

Danti z pridané hodnoty jsou postiZeny vsechny ¢innosti, protozZe ty ¢innosti, kte-
ré nejsou doddnim zboZi, jsou pro iicely zdkona o DPH poskytnutim sluzby.

Poskytnutim sluzby se pro ticely zdkona o DPH rozumi také pozbyti nehmot-
né véci, kterym je napt. poskytnuti software, ddle je sluzbou prenechdni zbozt
k uziti jinému, kterym je napt. ndjem, podndjem, pacht, podpacht, vyprosa,
vypujcka.

Sluzbou je také ztizeni, trvdni a zdnik vécného bremene, viz vyklad k § 4
odst. 4 pism. g) zdkona o DPH, a zavdzdni se k povinnosti zdrZet se urcitého
jedndni nebo strpét urcité jedndni nebo situaci.

M Piiklad

Platce, ktery provozuje restauraci, poskytl v jedné ¢3sti restaurace prostor jinému
platci pro umisténi dvou hracich automatt a ve druhé ¢asti restaurace poskytl pro-
stor dalSimu plétci pro umisténi kule¢niku. Jedna se o zdanitelné pInéni pozbyti
nehmotné véci, tedy v podstaté o prevod prava vyuziti ur¢itého prostoru k umisté-
ni movité véci ve vlastnictvi druhé osoby, u kterého uplatni platce zakladni sazbu
dané. Nejedna se v zadném pfipadé o ndjem ve smyslu definice ndjmu podle judi-
katury SDEU C-326/99 Stichting Goed Wonen.

Pfi posouzeni, zda se jedna o najem, je nutné vychézet ze zékladniho rysu ndjmu
nemovitého majetku, kterym je poskytnuti prava pro danou osobu na smluvenou
dobu a za smluveny poplatek zabrat a uzivat nemovitost podobné jako vlastnik
za soucasného vylouceni stejnych prav tfetich osob.

M Priklad

Spole¢nost A a spolecnost B jsou sesterské spole¢nosti, které maji jednoho vlast-
nika. Spole¢nosti mezi sebou uzaviely smlouvu o vzajemné spolupréci pfi optima-
lizaci vyroby. Spole¢nost B dodala surovinu pro vyrobu spole¢nosti A v mnozstvi
garantovaném dlouhodobym kontraktem. Spolecnost A se vzdala ur¢ité sjednané
dodavky suroviny od spole¢nosti B. Spole¢nost B uhradila spole¢nosti A pripadné
ztraty z nedodani sjednaného mnozstvi suroviny a ¢ast zisku z jiného vyuziti nedo-
dané suroviny. Spole¢nost A tim poskytla spole¢nosti B sluzbu za tplatu.

Za poskytnuti sluzby se ddle povazuje také poskytnuti sluzby za tplatu
i na zdkladeé rozhodnuti stdtniho orgdnu nebo vyplyvajici ze zvldstntho prdv-
ntho predpisu. Zpravidla se jednd o riiznd soudni rozhodnuti nebo rozhodnutt
vyplyvajict ze zvldstniho zdkona ¢i vyhldsky.

Obdobné jako je tesena problematika doddni zbozi prostiednictvim komi-
siondre, je teSena problematika poskytnuti sluzby prostrednictvim komisiond-
e na zdkladé komisiondrské smlouvy nebo smlouvy obdobného typu. Jednd
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18. Uskutecneéni pinéni a povinnost pfiznat pinéni pfi dodéni zboZi a poskytnuti sluZby...

18. Uskute€néni plnéni a povinnost pfiznat pInéni
pri dodani zboZi a poskytnuti sluzby s mistem pInéni
mimo tuzemsko

§ 24a
Uskutec¢néni plnéni a povinnost pfiznat plnéni
pfi dodani zbozi a poskytnuti sluzby
s mistem plnéni mimo tuzemsko

(1) Pfi poskytnuti sluzby nebo dodéni zboZi s mistem plnéni mimo tuzem-
sko vznikd povinnost pfiznat plnéni ke dni uskute¢néni tohoto plnéni, pokud
se jednd o

a) poskytnuti sluzby,

b) dodani zboZi s instalaci nebo montazi,

¢) doddni zbozi soustavami nebo sitémi.
(2) Plnéni podle odstavce 1 se povaZuje za uskute¢néné dnem

a) uskute¢néni plnéni stanovenym podle § 21,

b) poskytnuti sluzby s mistem plnéni mimo tuzemsko podle § 9 odst. 1, na kte-
ré se vztahuje povinnost podat souhrnné hlaseni.

(3) Je-li pfed uskute¢nénim plnéni, u néhoz vznikla povinnost pfiznat
plnéni, ptijata dplata, vznikd povinnost pfiznat plnéni z pfijaté ¢astky ke dni
prijeti dplaty. To neplati, neni-li plnéni ke dni prijeti Gplaty zndmo dostate¢né
urcité.

(4) Je-li poskytovdno plnéni s mistem plnéni mimo tuzemsko po dobu del-
§{ nez 12 mésict a béhem tohoto obdobi nedojde k pfijeti tplaty s povinnosti
pfiznat plnéni, povaZuje se plnéni za uskute¢néné poslednim dnem kazdého
kalendarniho roku, pokud se jednd o

a) poskytnuti sluzby s mistem plnéni mimo tuzemsko podle § 9 odst. 1, na kte-
ré se vztahuje povinnost podat souhrnné hldsent,

b) doddani zboZi s instalaci nebo montazi,

¢) doddani zbozi soustavami nebo sitémi.

Komentdr k § 24a

Pokud je poskytovdna sluzba vztahujict se k nemovité véci s mistem plnéni mimo
tuzemsko, je pldtce povinen priznat toto plnéni ke dni jeho uskutecnéeni nebo
ke dni prijeti tiplaty, pokud je tato iplata ptijata diive a plnénti je ke dni piijeti
tiplaty zndmo dostate¢né urcité.
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Napft. pti poskytnuti stavebnich praci na zdkladé smlouvy o dilo je dnem
uskutecnent plnént den preddni nebo prevzeti dila.

Poskytnuti sluzby vztahujict se k nemovité véci s mistemn plnéni mimo tuzem-
sko uvede pldtce na 1. 26 dariového prizndni.

Pokud pldtce poskytne instalaci nebo montdz strojii nebo zatizent, které se po pro-
vedené instalaci povazuji za nemovitost, jednd se o sluzbu vztahujict se k nemovitos-
ti - viz vyklad k § 10 zdkona o DPH.

Pokud by vsak instalace strojii nebo zatizeni nebyla sluzba vztahujict se k ne-
movité véci, tak poskytne-li tuto sluzbu pldtce do jiného clenského stdtu osobé
registrované k dani v jiném clenském stdte, stanovi se misto plnéni podle zd-
kladntho pravidla a pldtce je povinen uvést hodnotu této sluzby do souhrnného
hldsent a do dariového ptizndni ji uvede na 1. 21.

Pokud by tuto sluzbu poskytl do jiného ¢lenského stdtu osobé povinné k dani
neregistrované k dani v jiném ¢lenském stdté nebo zahranici, uvede ji na t. 26
dartového prizndni.

19. Danové doklady

19.1 Daiiovy doklad

§ 26
Dariovy doklad

(1) Danovym dokladem je pisemnost, kterd spliiuje podminky stanovené
v tomto zdkoné.

(2) Danovy doklad mtiZe mit listinnou nebo elektronickou podobu.

(3) Danovy doklad mé elektronickou podobu tehdy, pokud je vystaven
a obdrzen elektronicky. S pouzitim danového dokladu v elektronické podobé
musi souhlasit osoba, pro kterou se plnéni uskutecnuje.

(4) Za spravnost tidajii na datiovém dokladu a za jeho vystaveni ve stano-
vené lhiité odpovidd vzdy osoba, kterd plnéni uskutectiuje.

Komentdr k § 26

Podoba nebo forma dariového dokladu neni nijak stanovena, protoZe dartovym
dokladem je pisemnost, kterd splriuje podminky stanovené v zdkoné o dani
z ptidané hodnoty. To znamend, Ze dariovym dokladem miiZe byt napt. smlou-
va, dodaci list apod., pokud splriuji ndlezZitosti dariového dokladu - viz komentdr
k § 29 zdkona o DPH.
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Dartové doklady se posuzuji naprosto shodné bez ohledu na to, zda maji
listinnou ¢i elektronickou podobu, protoZe dariovy doklad miiZe byt vystaven jak
v elektronické, tak listinné podobeé.

Dartovy doklad md elektronickou podobu za ptedpokladu, Ze je vystaven
a obdrzZen elektronicky. S obdrZzenim dokladu, ktery je v elektronické podobé,
must osoba, odbératel, souhlasit. Tento souhlas je nutny pro veskeré pouZiti elek-
tronického dariového dokladu, tedy nejen jeho vystaventi, ale také preddni nebo
zptistupnéni, véetné jeho uchovdni po celou dobu stanovenou pro uchovdvdni
dariovych dokladi.

Udelent souhlasu s pouZitim dariového dokladu v elektronické podobé nent
nijak stanoveno. Proto miiZe byt tento souhlas zakotven jiz v obchodni smlouve,
nebo samostatné dohodou obou stran pisemnou nebo i ustni.

Béznd praxe je, Ze mléeni znamend souhlas. TakZe v pripadé, Ze poskytovatel
plnéni vystavi dariovy doklad v elektronické podobé a v elektronické podobé ho
také odbérateli odesle a odbeératel se tomu nijak nebrdni, povazZuje se jeho micent
za souhlas s vystavenim dokladu v elektronické podobé.

Odpovédnost za sprdvnost udaji na dariovém dokladu je na strané osoby,
kterd plnéni uskutecriuje.

Pldtce, ktery ptijme zdanitelné plnéni a na zdkladé ptijatého dariového do-
kladu uplatriuje ndrok na odpocet dané, si must ale zkontrolovat, zda jsou udaje
uvddeéné na dariovém dokladu sprdvné, protoZe dariové doklady maji klicovou
roli pro prokazovdni uskutecnéného zdanitelného plnéni a pro prokazovdni nd-
roku na odpocet dané.

Pldtce - ptijemce dariového dokladu md ndrok na odpocet jen sprdvné dané.
Takze pokud je na dariovém dokladu poskytovatelem zdanitelného plnéni
napt. uvedena chybnd sazba dané, md pldtce - odbératel ndrok na odpocet dané
jen ve sprdvné vysi.

U dartovych dokladii, vystavenych pldtcem v reZimu preneseni dariové povin-
nosti, je problematika sazby dané a vyse dané plné prenesena na pldtce - prijem-
ce zdanitelného plnéni.

Je nutné zdiiraznit, Ze doklad md deklaratorni ticel a k prokdzdni ndroku
na odpocet dané nestaci pouze dariovy doklad, byt by mél vSechny ndleZitosti
podle zdkona o DPH. Pldtce must byt pro prokdzdni ndroku na odpocet dané
schopen prokdzat dalsitmi ditkaznimi prostiedky, Ze je na dokladu uvedeno to,
co skutecné probehlo.
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19. Dariové doklady

19.7 Splatkovy kalendar, Platebni kalenda¥, Souhrnny daiovy doklad

§ 31
Splatkovy kalendar

Splédtkovy kalendét je datiovym dokladem, pokud
a) obsahuje néleZitosti dariového dokladu a

b) tvori souc¢dst ndjemni smlouvy nebo je na néj v téchto smlouvéch vyslovné
odkazovéno.

§ 31a
Platebni kalendar

(1) Platebni kalendéf je danovym dokladem, pokud
a) obsahuje néleZitosti dariového dokladu,
b) osoba, pro niz je uskutectiovdno zdanitelné plnéni, poskytuje tplatu pred
uskute¢nénim zdanitelného plnéni a
¢) je na ném uveden rozpis plateb na pfedem stanovené obdobf.
(2) Platebni kalenddf nemusi obsahovat den uskute¢néni plnéni nebo den
prijeti tplaty.

Komentdr k § 31 a § 31a

Spldtkovy kalenddrt je dariovym dokladem, pokud tvori soucdst smlouvy, nebo
je na néj ve smlouve vyslovné odkazovdno a pokud obsahuje ndleZitosti jako
,bézny“ dariovy doklad.

Spldtkovy kalenddr je nejcastéji pouzivdn jako dariovy doklad v ptipadé nd-
jemni smlouvy, smlouvy o ndjmu podniku a smlouvy o finan¢nim prondjmu.

Typickym znakem spldtkového kalenddre je, Ze je vystaven pred datem usku-
te¢néni zdanitelného plnéni a obsahuje rozpis jednotlivych dil¢ich zdanitelnych
plneént véetné jednotlivych spldtek.

Pldtce - ptijemce spldtkového kalenddre md ndrok na odpocet dané podle jed-
notlivych rozepsanych spldtek uvedenych na spldtkovém kalenddri, a to i v pii-
padé, kdy nedojde k tihradé nekteré z uvedenych spldtek.

Platebni kalenddr se pouzivd pro rozpis plateb, které maji byt placeny pred
uskutecnénim zdanitelného plnéni. Platebni kalenddr obsahuje stejné ndleZitos-
ti jako bézny dariovy doklad s vyjimkou uvedeni data uskutecnéni zdanitelné-
ho plnéni. Platebni kalenddr plni funkci dariového dokladu v ptipadé, Ze pldt-
ce miize prokdzat, Ze platby byly realizovdny pred uskutecneénim zdanitelného
plnéni, pti tom neni podminkou, aby platby byly uskutecnény presné podle roz-
pisu v uvedenych dnech.
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dané 60 000K¢ dan ve sl. krdceny odpocet” 12 600 K¢. Odpocet 12 600 Ke byl na-
sledné zkracen kraticim koeficientem 85 % a vysledny odpocet ve vysi 10 710K¢
uvedl platce nat.52 v pravém sloupci. R. 52 dafiového ptiznani zapocetl do celkové-
ho naroku na odpocet nat. 63 danového priznani. Celkovy vypocet: 21 000 X 0,60 =
=12600x%0,85=10710K¢.

M Priklad

Zplsob vypoctu naroku na odpocet dané v kracené vysi a vyporadani odpoctu
dané:

Platce uskutecrioval v roce 2020 zdanitelna plnéni. Od kvétna 2020 zacal poskyto-
vat osvobozeny ndjem bez naroku na odpocet dané. Pfi zahdjeni ndjmu stanovil
predpokladany koeficient ve vysi 85 %. Tento koeficient pouzival po cely rok 2020
jako zalohovy koeficient. Dan na vstupu ¢inila 5 100 K¢. Platce ji uvedl v pIné vysi
na f. 46 danového pfiznani. Dan na vstupu po zkraceni ¢inila 4 335 K¢.

Po skon¢eni roku 2020 proved| vyporadani odpoctu dané v kracené vysi za vsech-
na zdanovaci obdobi tohoto roku. Vyporadaci koeficient platce uved! do levého
sloupce . 53 dafiového priznani. Do pravého sloupce uvedl zménu odpoctu dané
v dusledku vyporadani podle § 76 odst. 7 zdkona o DPH. Hodnotu zmény odpoctu
dané ziskal platce tak, Ze od hodnoty udaju tretiho sloupce . 46 za cely kalendar-
ni rok, kterou vynasobil vyporadacim koeficientem, odecetl hodnotu z pravého
sloupce . 52 za cely kalendéini rok. Zalohovy koeficient pro rok 2020 je ve vysi
85 %, vyporadaci koeficient za rok 2016 ¢ini 89 % a je zdlohovym pro rok 2021.
Ro¢ni vyporadani za rok 2020:

Vypocteny narok =5 100 X 0,89 =4 539K¢

Soucet narokl = 4 335K¢

Vyporadani odpoctu =4 539 — 4 335 = + 204 K¢

V poslednim dariovém ptiznani platce uplatnil ndrok na odpocet ve vysi 204 K¢.

43. Vyrovnani odpoétu dané

§77
Vyrovnani odpoctu dané

(1) Pavodni odpocet dan€é uplatnény u obchodniho majetku pted jeho po-

uzitim, s vyjimkou dlouhodobého majetku, podléha vyrovnani, pokud ve lhiité
pro uplatnéni ndroku na odpocet dan€¢ podle § 73 odst. 3 pldtce tento majetek
pouZije v rdmci svych ekonomickych ¢innosti pro jiné ticely, nez které zohled-
nil pfi uplatnéni ptivodniho odpoctu dané.
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M Priklad

Platce vlastni diim, ve kterém uskutecnuje zdanitelnd plnéni. M zfizenu dilnu
a pfiru¢ni sklad, do kterého nakupuje material na drobné opravy domu, pii ndkupu
uplatriuje narok na odpocet dané. Platce se rozhodl, ze v roce 2020 diim pronajme
skole, ktera neni platcem. Ndjem bude tedy pInénim osvobozenym od dané bez
naroku na odpocet dané. Platce je povinen u nakoupeného materidlu, ktery
ma na skladé a dosud ho nepoutzil, vratit v tiileté Ih{té pro moznost uplatnéni
naroku na odpocet dané dan, kterou si pfi nakupu tohoto materialu uplatnil.

MiiZe také dojit k opacné situaci, kdy pldtce uplatriuje ndrok na odpocet dané
v krdcené vysi, tedy pro plnént zdanitelnd s ndrokem na odpocet dané i osvobo-
zend bez ndroku na odpocet dané a tento majetek pouZzije plné pro plnéni osvo-
bozend od dané bez ndroku na odpocet dané nebo plné pro plnéni zdanitelnd
s ndrokem na odpocet dané.

M Priklad

Platce provozuje nemovitost, v ¢asti ma provozovnu, ve které provozuje vlastni
ekonomickou ¢innost s narokem na odpocet dané, a ¢ast této nemovitosti pro-
najima neplatcim. Nakupuje drobny instalatérsky a podobny material na udrzbu
domu a pfi ndkupu tohoto materidlu uplatriuje narok na odpocet dané v kracené
vysi. V tileté Ih(té pro uplatnéni naroku na odpocet dané pronajal celou nemovi-
tost neplatci jako plnéni osvobozené od dané bez naroku na odpocet dané. Musi
provést vyrovnani odpoctu dané u majetku, ktery je jeho obchodnim majetkem.

Vyrovndni odpoc¢tu dané provede pldtce také v pripadé nedoloZenych ztrdt,
zniceni nebo odcizeni majetku.

Princip je stejny. Pldtce u obchodnitho majetku (nent ve spotiebé) vrdti pii-
vodné uplatnény ndrok na odpocet dané. V piipadé nedolozené ztrdty, zniceni
nebo odcizeni majetku provede pldtce toto vyrovndni v okamzZiku, kdy se o této
skutecnosti dozvédél nebo dozvédet mél a mohl. Po tiileté lhiité se jiZz vyrovndni
odpoctu dané neprovede.

M P¥iklad

Platce provedl| k 31. prosinci 2020 inventuru obchodniho majetku. Pfi této inventu-
fe zjistil, Ze mu na skladé chybi vrtacka, kterou pofidil v ¢ervnu 2020 se zakladem
dané 8 000K¢, uplatnil dari 1 680K¢. Platce neni schopen ztratu vrtacky dolozit,
proto je povinen za zdanovaci obdobi prosinec 2020 provést vyrovnani odpoctu
dané tim zpUsobem, Ze dan, kterou si odecetl pfi nakupu ve vysi 1 680 K¢, vrati.

V urcitych zcela specifickych ptipadech provede pldtce vyrovndni odpo-
¢tu dané i po uplynuti tileté lhiity. K tomuto vyrovndni odpoctu dané dochd-
zi{ u pldtcii, kteri podnikaji prevdzné na pozici developerii. Vyrovndni odpoctu
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v ptipadech, kdy je proddvand nemovitd véc, kterd je ve vlastnictvi pldtce, jenz
byl jako dluznik uznany soudem, a doddni této nemovité véci je zdanitelnym
plnénim a kupujicim je pldtce.

Jednd se o pripady prodeje nemovitého majetku ve verejné drazbé pii soud-
nim prodeji majetku v rdmci likvidace podniku v ptipadech, kdy je toto doddni
zdanitelnym plneénim.

§ 92e
Poskytnuti stavebnich nebo montéaznich praci

(1) Pri poskytnuti stavebnich nebo montdznich praci, které odpovidaji ké-
dtim 41 az 43 Kklasifikace produkce CZ-CPA ve znéni platném k 1. lednu 2015,
platci, pouZije pldtce rezim pfenesen{ dariové povinnosti.

(2) Pri poskytnuti pracovniki pro stavebni nebo montadzni préce pldtci po-
uzije platce rezim pfeneseni dariové povinnosti.

Komentdr k § 92e

Zvldstni rezim preneseni dariové povinnosti na prijemce plnéni se uplatni pri
poskytnuti stavebnich a montdznich pract, které odpovidaji ¢iselnému kédu kla-
sifikace produkce CZ-CPA 41-43 - viz ptiloha.

Klasifikace produkce CZ-CPA je pro statistické tcely platnd od 1. ledna 2015.
Je zdvaznd pro statistickd zjistovdni, klasifikace je vysledek ekonomickych ¢innosti.

Obecné plati, Ze rezim preneseni dariové povinnosti se uplatni pouze mezi
pldtci, a to pfi poskytnuti s mistem pinéni v tuzemsku. Uvedeny rezim je tedy
povinen pouZzit pldtce, ktery poskytne vymezené stavebni nebo montdzni prdce
s mistem plnéni v tuzemsku jinému pldtci pro jeho ekonomickou ¢innost.

Z dikce obecného ustanoveni k rezimu preneseni dariového reZimu na pri-
jemce plnéni vyplyvd, Ze v reZimu preneseni dariové povinnosti je pldtce, pro kte-
rého bylo zdanitelné plnéni s mistem plnéni v tuzemsku uskutecnéno, povinen
priznat dart ke dni uskutec¢nent zdanitelného plnéni.

Rezim preneseni dariové povinnosti pldtce neuplatni, pokud poskytne staveb-
ni nebo montdzni prdce piijemci - nepldtci.

M Piiklad
Platce provede vyménu oken v rodinném domé pro osobu, kterd neni podnikate-
lem.V takovém pfipadé pouZije béZny rezim uplatnéni dané.

Rezim prenesent dariové povinnosti se pouZije také na agenturni zaméstnd-
vdni ve stavebnictvi. Jednd se o zaméstndvdni fyzickych osob za ticelem vykonu
jejich prdce pro uZivatele, jimz se rozumi jind prdvnickd nebo fyzickd osoba,
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46. ReZim pfeneseni dariové povinnosti

kterd prdci prideluje a dohliZi na jeji provedeni, a to pro stavebni a montdzni
prdce podle § 92e zdkona o DPH.

Na vyhleddvdni zaméstndni pro fyzickou osobu a na poradenskou a infor-
macni ¢innost v oblasti pracovnich prileZitosti se rezim preneseni dariové povin-
nosti nepouZzije.

K problematice reZimu preneseni dariové povinnosti pii poskytnuti staveb-
nich nebo montdznich praci byla GFR zvefejnéna informace ¢&.j.: 29726/12-
-3210-010311 Informace GFR vydand ve spoluprdci s CSU k nékterym otdzkdm
zatridéni stavebnich praci dle oddilti 41 az 43 klasifikace CZ-CPA ve vztahu
k reZimu preneseni dariové povinnosti ve stavebnictvi na DPH.

Informace v plném znéni je obsazena v ptilohové ¢dsti publikace.

Stanoveni zakladu dané v reZimu preneseni dariové povinnosti

Obdobné jako podle obecnych ustanoveni pro stanoveni zdkladu dané plati
i v reZimu prenesent dariové povinnosti na piijemce plnéni § 36 odst. 3 zdkona
o DPH, podle kterého zdklad dané zahrnuje také mimo jiné i vedlejsi vydaje,
které jsou tictovdny osobé, pro kterou je uskutecriovdno zdanitelné plnéni.

Pri poskytnuti sluzby zahrnuje zdklad dané také materidl piimo souvisejict
s poskytovanou sluzbou. Zdklad dané zahrnuje také nakoupenou sluzbu, kterou
pldtce musi potidit k poskytnuti celého poZadovaného plnéni.

Pri poskytnuti stavebnich a montdzZnich pract spojenych s vystavbou, zmé-
nou dokoncené stavby, nebo v souvislosti s opravou stavby, se do zdkladu dané
zahrnuji i konstrukce, materidl, stroje a zafizeni, které se do stavby jako jeji
soucdst montdznimi a stavebnimi pracemi zabuduji nebo zamontuji.

M Priklad

Platce poskytuje demoli¢ni prace budovy pivovaru, véetné nalozeni a odvozu sutin
na skladku. Pfi poskytnuti demoli¢nich praci pouzije platce rezim preneseni darno-
vé povinnosti, protoZe jsou uvedeny v klasifikaci produkce CZ-CPA 43.11.10. Sou-
Casti celé zakézky je ale jako vedlejsi pInéni také nalozeni a odvoz sutin. Platce pro-
to zahrne tyto vedlejsi nédklady do celkové hodnoty sluzby a vystavi dariovy doklad,
na kterém jako predmét pInéni uvede demoli¢ni prace.V celkové hodnoté poskyt-
nutych demoli¢nich praci je zahrnuta naklddka a odvoz sutin na skladku. Celkovou
¢astku viech uskute¢nénych plnéni v rezimu pfeneseni dafiové povinnosti za dané
zdanovaci obdobi uvede poskytovatel na f. 25 darového pfiznani. Celkovou ¢astku
vsech pfijatych pInéni v rezimu pfeneseni dafové povinnosti za dané zdarnovaci
obdobi uvede odbératel zaroven na I. 10 dariového pfiznani a narok na odpocet
dané na . 43 danového pfiznani.

Poskytovatel nefakturuje samostatné demoli¢ni prace v rezimu preneseni dariové
povinnosti a samostatné sluzbu nalozeni a odvozu sutin v bézném rezimu s dani
z pfidané hodnoty.
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48. Kontrolni hldseni

Z nabidky pro kéd predmeétu plnéni vybere pldtce prislusny kod:

1 - Zlato (plnéni podle § 92b odst. 1 a 2)

la - Zlato - zprosttedkovdni doddn{ investicniho zlata (plnéni podle § 92b odst. 3)
3 - Doddnt nemovité véci (plnéni podle § 92d odst. 1)

3a - Doddni nemovité véci v nuceném prodeji (plnéni podle § 92d odst. 2)

4 - Stavebni a montdzni prdce (plnéni podle § 92e odst. 1)

4a - Stavebni a montdzni prdce - poskytnuti pracovnikii (plnéni podle § 92e odst. 3)
S - Zbozt uvedené v ptiloze ¢. S (plnént podle § 92c)

6 - Doddni zbozi poskytnutého ptivodné jako zdruka (plnéni podle § 92ea pism. a))
7 - Doddni zboZ{ po postoupeni vyhrady vlastnictvi (plnéni podle § 92ea pism. b))
11 - Povolenky na emise sklenikovych plynii

12 - Obiloviny a technické plodiny

13 - Kovy

14 - Mobilini telefony

15 - Integrované obvody

16 - Prenosnd zarizeni pro automatizované zpracovdni dat

17 - Videoherni konzole

18 - Doddn({ certifikdtii elektiiny

19 - Doddnti elekttiny soustavami nebo sitemi obchodnikovi

20 - Doddni plynu soustavami nebo sitémi obchodnikovi

21 - Poskytnuti vymezenych sluZeb elektronickych komunikact

Vzhledem k tomu, Ze prdvnickd osoba je povinna poddvat kontrolni hldsent
mesicne, tak pokud md tento pldtce mésicni zdariovaci obdobi, odpovidd celkovd
hodnota zdkladu dané, uvedend v oddilu A.1. kontrolntho hldsent, . 25 dariové-
ho ptizndni. Pro pldtce - prdvnickou osobu se cturtletnim zdariovacim obdobim
plati, Ze t. 25 dariového piizndni odpovidd souctu zdkladii dané A.1. ti'i kontrol-
nich hldseni podanych za dané cturtlett.

U pldtce - fyzické osoby odpovidd celkovd hodnota zdkladu dané, uvedend
v oddilu A.1. kontrolniho hldSent, 1. 25 dariového prizndni.

Pldtce - prijemce zdanitelného plnéni v reZimu preneseni dariové povinnosti
uvede prijatd zdanitelnd plnéni s datem uskutecnéni zdanitelného plnéni vys-
$tm neZ 31. prosince 2015 do oddilu B.1. kontrolniho hldsent.

Oddil B.1. odpovidd t. 10 nebo 1. 11 dariového prizndni.

Formuldr lze podat pouze elektronicky, a to datovou zprdvou prosttednictvim
Dariového portdlu ceské dariové sprdvy, nebo datovou zprdvou bez uzndvaného
elektronického podpisu podanou prostiednictvim Dariového portdlu ceské dario-
vé sprdvy, nebo datovou zprdvou prostrednictvim datové schrdnky.
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Priloha ¢. 1

Generadlni finan¢ni feditelstvi
Lazarska 15/7, 117 22 Praha 1

Sekce metodiky a vykonu danf

C.j. 6717/15/7000-20116-101206
Ve znéni dodatku ¢. 1 C. j. 162134/15/7100-20116-050485

Informace GFR
k uplatiiovani zakona o DPH u nemovitych véci po 1. 1. 2016

Obsah:
Uvod
1. Osoby, které uplatiiuji dani z ptidané hodnoty pii doddni nemovitych véci
2. Stavby
2.1. Stavby pro bydleni
2.2. Stavby pro socidlni bydleni
2.2.1. Podlahova plocha obytného prostoru pro socidlni bydleni
2.2.2. Podlahovd plocha rodinného domu pro socidlni bydleni
2.2.3. Zjisténi podlahové plochy u bytového domu, resp. bytového domu pro so-
cidlni bydleni
2.3. Funkéni celek
2.4. Stavby slouzici k vyuziti staveb pro bydleni
3. Jednotky
4. Pozemky
4.1. Dodan{ pozemku osvobozené od dané
4.2. Stavebni pozemek
5. Osvobozeni doddni vybrané nemovité véci dle § 56 odst. 3 zdkona o DPH
6. Moznost volby zdanéni ptfi doddni vybrané nemovité véci (§ 56 odst. 5 zdkona
o DPH)
7. Pravo stavby
8. Sazby dané
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8.1. Dodéani vybranych nemovitych véci

8.2. Vystavba staveb pro socidlni bydleni

8.3. Zména dokoncené stavby pro bydleni a dokonéené stavby pro socidlni bydleni
8.4. Priklady sazeb dané



DPH V TUZEMSKU

Priloha €. 2
Generdlni finan¢ni reditelstvi
Lazarska 15/7, 117 22 Praha 1

Sekce metodiky a vykonu danf

C.j. 125189/16/7100-20116-050485

Odpovédi na dotazy tykajici se aplikace ,Informace GFR k uplatfiovani
zdkona o DPH u nemovitych véci po 1. 1. 2016 (ddle jen ,Informace®)

Generalni finanéni feditelstvi (GFR) obdrzelo fadu dotazii tykajici se uplatiiovani zdkona
o dani z ptidané hodnoty (zdkon ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v G¢inném
znéni (déle jen ,,zdkon o DPH*)), konkrétné k ustanoveni § 56 a § 56a zdkona o DPH
ve znéni od 1. 1. 2016 v ndvaznosti na vydanou Informaci GFR k uplatiiovani zdkona
o DPH u nemovitych véci po 1. 1. 2016 ¢. j. 6717/15/7000-20116-101206 ve znéni dodatku
¢.1¢.j.162134/15/7100-20116-050485 vydand dne 21. 12. 2015. Vzhledem k vyse uvede-
nému vydavé GFR tyto odpovédi na dotazy tykajici se aplikace Informace.

[1] Spravni dkon/y

Dotaz 1 - Konkrétni stavba

Je pro posouzenf stavebnfho pozemku z hlediska zdkona o DPH rozhodujici skute¢nost,
zda ndvrh na zménu tizemniho pldnu obsahuje ¢i neobsahuje ztetelné umisténi a zdklad-
ni parametry stavby?

Odpovéd 1

Plochy v obci jsou ¢asto vymezeny jako napr.: obytnd tizemi malych sidel; obytnd venkov-
ského typu; nizkopodlazni bydleni méstského typu; nerusici vyroba; technické plochy;
zahrddkdrskd kolonie atd. Pri poddni ndvrhu na zménu tizemntho pldnu je tedy tieba
specifikovat tidaje o navrhované zméné vyuZiti ploch na izemi obce, pficemz se uvddi, jak
miizZe byt predmétnd plocha (pozemek) v budoucnu vyuZita a podatel must svou Zddost
patticné zditvodnit (napr.: pro¢ navrhuje zmeénu vyuZziti pozemku, atd.). V ndvrhu je tedy
nutné uvést, zda se jednd o ndvrh na zmeénu tizemntho pldnu vedouct ke zmeéné smeéru-
jict na zastavitelnou plochu, tedy o ndvrh, ktery sméruje k budouctmu zastaveént, i kdyz
se piimo nejednd o ndvrh s konkrétnimi parametry stavby. V podaném ndvrhu na zmenu
tizemntho pldnu je tak zretelné definovdn okruh staveb, které bude mozné v budoucnu
na daném pozemku zhotovit. At jiz podany ndvrh na zménu tizemntho pldnu neobsahuje
¢i obsahuje zletelné umisténi nebo zdkladni parametry stavby, tak takovyto podany ndvrh
je nutné povaZovat za sprdvni iikon, ktery vyvold situaci, Ze se z predmétného pozemku
stane pro ticely DPH pozemek stavebni, tzn. jednd se o sprdvni tikon za ticelem zhotovent
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Priloha ¢é. 3

Priloha €. 3
GENERALNI FINANCNI REDITELSTVI
Lazarskd 15/7, 117 22 Praha 1
Sekce metodiky a vykonu dani Odbor nepfimych dani

V Praze 31. 8. 2012
C.j.: 29 726/12-3210-010311

Informace GFR vydand ve spolupraci s CSU

k nékterym otdzkam zatiidéni stavebnich praci dle oddilii 41 az 43 klasifikace
CZ-CPA ve vztahu k reZimu pieneseni datiové povinnosti ve stavebnictvi na DPH

Pro potieby vefejnosti GFR vydalo v oblasti reZimu pfeneseni dafiové povinnosti na DPH
ve stavebnictvi jiZ celou fadu informaci, stanovisek odpovédi na nejcastéjsi dotazy atd.,
které uverejtiuje na webu Ceské datiové spravy: http://cds.mfcr.cz/cps/rde/xchg/cds/xsl/
legislativa_metodika_15152.html?year=0 .

Tato pfedklddand Informace dopliiuje dosavadni materidly GFR na z4kladé ziskanych
zkuSenosti v pfedmétné oblasti a reaguje na vyvojové posuny v konkrétnich ptipadech.

Podle praktickych zkus$enosti vyplyvajicich z dotazii k reZimu pfeneseni datiové po-
vinnosti se z pohledu zatfidovani jako jedny z nejvice problémovych ukazuji ptipady
practi, které se svym charakterem mohou vazat jak na oddil 43, tak na oddil 33 klasifikace
CZ-CPA. Jde o prace typu instalace, opravy ¢i udrzby rtiznych zatizeni pevné spojenych
s budovou. Tento dokument obsahuje zavéry v podobé obecnych zdsad k doté¢enym otéz-
kam tak, jak byly" projednany GFR a CSU.

Déle jsou pfipomenuty zdkladni zdsady pro vymezeni plnéni z pohledu DPH a z4vé-
rem jsou uvedena stanovend feseni popt. dovysvétleni k nékterym konkrétnim polozkdm
dotazovanych praci.

1. Instalace, opravy a ddrzba zafizeni pevné pripojeného k budové

Obecné zdsady pro zatfidéni do klasifikace CZ-CPA z pohledu reZimu preneseni da-

nové povinnosti na DPH

» Instalace zatizeni, kterd tvofi nedilnou sou¢dst budovy nebo podobné struktury a z4-
roven zajistuji funkénost dané budovy ¢i podobné struktury, jsou zatazeny do nékte-
rého z oddilt 41 az 43 CZ-CPA, jestliZe nejsou z téchto oddilt explicitné vylouceny.

» Instalace zafizeni, kterd jsou pfipevnéna k budové nebo podobné struktufie, jsou za-
fazeny do nékterého z oddilti 41 az 43 CZ-CPA, jestliZe se nejednd o instalaci zafizeni
(resp. stroju) explicitné uvedenych v oddilu 33 CZ-CPA. (Instalace ostatnich v§estran-
né pouzitelnych strojt a zafizeni j. n. (33.20.29) zahrnuje instalace takovych strojt
a zafizeni, které jsou vymezeny jako zboZzi kédem 28.2 CZ-CPA).

U Mj. téZ s vyuzitim uzavieného prispévku KV KDP ¢. 366/4. 4. 2012 - Vymezeni stavebnich
a montdznich praci pfi opravdch a tdrzbé zafizeni pevné pfipojeného k budové.
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Pfiloha €. 4
Klasifikace produkce CZ-CPA 41 az 43

SEKCE F - STAVBY A STAVEBNI PRACE

41

41.0

41.00

Budovy a jejich vystavba
Budovy a jejich vystavba

Budovy a jejich vystavba

Tato tfida zahrnuje také sluzby developerskych subjektti v oblasti bytovych a nebytovych
stavebnich projekt.

41.00.1

Bytové budovy

41.00.10 Bytové budovy

41.00.2 Nebytové budovy
41.00.20 Nebytové budovy

276

Z:

budovy pouZivané jako sklady a pro vyrobni a montdzni ¢innosti primyslovych
podnikt (tovdrny, zdvody a dilny)

budovy uréené a vyuZzivané zejména pro obchod nebo praci ur¢enou pro obchod
(pro velkoobchod i maloobchod)

kanceldiské a bankovni budovy, autobusova a Zelezni¢ni nddrazi, letistni termi-
naly, parkovaci gardZe, Cerpaci stanice

krytd zatizeni pro sport a rekreaci, jako jsou kryté plavecké bazény, sportovni
haly a kryté stadiony (zimni stadiony, télocvi¢ny, tenisové a viceti¢elové sportov-
ni haly, lodénice, boxerské ringy atd.)

budovy pro kulturni a spolec¢enské tcely, jako jsou kina, divadla, koncertni siné,
tanec¢nf sly a no¢ni kluby

budovy pro ubytovan{ a stravovani, jako jsou hotely, motely, penziony, hostely,
ubytovny, restaurace

budovy pro vychovu a vzdélavani, jako jsou univerzity a jind $kolni zafizeni,
knihovny, archivy a muzea

budovy pro zdravotnické Gcely a socidlni péci, jako jsou nemocnice a ozdravovny
nebytové budovy jinde nezatazené, jako jsou sakrdlni a vézeriské budovy
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Piehled pravnich predpisu
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Z4&kon €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty

Z&kon €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik

Z4&kon €. 40/1964 Sb., ob¢ansky zdkonik (li¢innost do 31. 12. 2013)

Z&kon €. 586/1992 Sb., o danich z pf{jmt

Z&kon €. 337/1992 Sb., o spravé dani a poplatk (G¢innost do 31. 12. 2010)
Zakon €. 563/1991 Sb., o tcetnictvi

Zé&kon ¢. 280/2009 Sb., danovy fad

Z&kon ¢. 227/2000 Sb., o elektronickém podpisu (G¢innost do 18. 9. 2016)
Zakon ¢. 108/2006 Sb., o socidlnich sluzbach

Z&kon €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k bu-
dovdm a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostortim a dopliiuji
nékteré zakony (zdkon o vlastnictvi bytt1) (G¢innost do 31. 12. 2013)

Z4akon ¢. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku
nebo ke stavbé (zdkon o vyvlastnéni)

Z&kon €. 229/1991 Sb., o tpravé vlastnickych vztaht k ptidé a jinému zemédél-
skému majetku

Z&kon €. 42/1992 Sb., o tpravé majetkovych vztahtli a vypofddani majetkovych
nérokt v druzstvech

Z&kon €. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon)
Z4akon €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zdkon)

Z4akon ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych tikonech a autorizované konverzi do-
kumentti

Vyhlaska ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhldska)
Vyhléska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZzivani tzemi

Naftizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., o tpravé nékterych zdleZitosti souvisejicich
s bytovym spoluvlastnictvim

Informace GFR k uplatiiovan{ zdkona o DPH u nemovitych véci po 1. 1. 2016

Odpovédi na dotazy tykajici se aplikace ,,Informace GFR k uplattiovani zdkona
o DPH u nemovitych véci po 1. 1. 2016“ (dale jen ,,Informace®)
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